Festsetzu ngen 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Ve rfah rensve rmerke
2.1. Diécher Aufstellungsbeschluss
GemaR dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S: 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) Es sind alle Dachformen und Dachneigungen zul&ssig. Die maximale Der Marktgemeinderat des Marktes Bad Steben beschloss in seiner
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 Firsthdhe bei Garagen betragt sechs Meter ab FuRbodenoberkante. Sitzung vom .......... die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das
(GVBI. 2007, S. 588), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408), der Begriinte Dacher sind zulassig. Allgemeine Wohngebiet ,BergstraBe". Der Aufstellungsbeschluss
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. November 2017 wurde ortstblich bekannt gemacht.
(BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
WA | GFZ 0,7 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 2.2. Fassadengestaltung Friihzeitige Beteiligung
(BGBI. I S. 1057) sowie der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der _ '
GRzZ 0,35 | I Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S.796), zuletzt geandert durch § 5 Abs. 2 des Bei der Fassadengestaltung sind ortstypische Materialien zu Der Vorentwurf des Bebauungsplanes fir das Allgemeine Wohngebiet
Gesetzes vom 23. Dezember 2019 (GVBI. S. 737). verwenden, wie verputztes und gestrichenes Mauerwerk, .Bergstraie® in der Fassung vom .......... konnte mit der Begriindung
o | SD/KWD/WD/PD Natursteinsockel, waagrechte oder senkrechte Holzverschalungen. wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom .......... bis
1. Planungsrechtliche Festsetzungen Leichtmetallverkleidungen sind zulassig. im Rathaus des Marktes Bad Steben eingesehen werden. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde ortsuiblich bekannt
1.1.  Art und MaB der baulichen Nutzung 2.3. Garagen und Nebengebiude gemacht. In der gleichen Zeit wurden die Behérden, sonstigen Trager
) ) offentlicher Belange und Nachbargemeinden am Verfahren beteiligt.
1.1.1. Allgemeines Wohngebiet Pro Wohnung sind mindestens zwei Garagen oder Stellplatze auf dem Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde Beschluss gefasst,
) o ) . @ Grundstiick vorzusehen. Vor Garagen ist ein Stauraum von das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Die  Zulassigkeit ~von  Vorhaben  richtet sich  nach mindestens funf Metern, vor Carports ein Stauraum von mindestens )
§ 4 Baunutzungsverordung (BauNVO). drei Metern zur offentlichen Verkehrsflache hin einzuhalten. Der Offentliche Auslegung
1003,/5 Stauraum darf nicht durch Einfriedungen oder Tore beschankt werden.
. Der Entwurf des Bebauungsplanes fur das Allgemeine Wohngebiet
1.1.2. Geschossfléchenzahl GFZ 0,7 2.4. Einfriedungen ,Bergstrale" in der Fassung vom .......... wurde mit der Begriindung
: : 4 _— .. gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... o] J— offentlich
Es wird eine maximal zulassige Geschossflachenzahl von 0,7 Wird eine Grundstiickseinfriedung vorgenommen, so darf die Hohe zu ausgelegt. AuRerdem konnten die Unterlagen auf der Internetseite der
festgesetzt (GFZ 0,7). Die Geschossflédchenzahl gibt an, wie viel offentlichen Verkehrsflachen 1,10 Meter nicht Uberschreiten. Turen Gemeinde unter www.markt-badsteben.de eingesehen werden. In der
Quadratmeter Geschossfléche je Quadratmeter Grundstucksfiéche und Tore durfen in geoffnetem Zustand nicht in offentliche gleichen Zeit wurden die Behorden, sonstigen Trager offentlicher
2ulassig sind. Verkehrsflachen hineinragen. Belange und Nachbargemeinden am Verfahren beteiligt. Uber die
2K hisd r N eingegangenen Stellungnahmen wurde Beschluss gefasst, das
.5: iederschlagswasserbehandlun ' i i
1.1.3. Grundfischenzahl GRZ 0,35 g 9 Ergebnis wurde mitgeteilt.
, , , o . Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu Satzungsbeschluss
Es wird eine maximal zulassige Grundfldchenzahl von 0,35 untersttitzen, ist die Bodenversiegelung auf das unumgéangliche MaR .
festgesetzt (GRZ0,35). Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel zu beschranken. Grundstuckszufahrten, Fahrzeugstellplatze, Wege Der Markt Bad Steben hat mit Beschiuss des Marktgemeinderates
Quadratmeter - Grundfidche je Quadratmeter Grundsticksflache und Hofbefestigungen sind daher mit wasserdurchlassigen Belagen, VOM oo den Bebauungsplan fur das Allgemeine Wohngebiet
ZU|EsEig aind. als wassergebundene Decken oder als Grinflachen mit ,Bergstrae" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..........
Pflasterstreifen auszuftihren, sofern keine anderen Auflagen oder als Satzung beschlossen.
der Vol h Vorschriften dies verbieten.
1.1.4. Zah| der Vollgeschosse | Zur Entlastung der gemeindlichen Kanalisation soll das auf den
; ; ; Baugrundstucken anfallende Niederschlagswasser mittels
</ .
4 N\ /)%50 DieRnzahl der Yollgeschosse wind auf zwel feslgasetzt (I Versickerungsanlagen (Rigolen- oder Flachenversickerung) dem Ausgefertigt, Bad Steben, den .......... ... .. ...
1085,/1%, /Oz\g\(( Untergrund zugefiihrt werden. Markt Bag ?tt?-lben
>N\ % . ; ert Horn
N R 1.1.5. H6he baulicher Anlagen GOK<10m Erster Bargermeister
Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf nicht héher als Weltere Plane|ntragungeaninweise
30 cm Uber dem Mittel des angrenzenden
ErschIieBL_J.ngsstr.aBenniveaus liegen. Ein barrierefreier Zugang zum Nutzungsschablone:
Wohngebé&ude wird empfohlen.
Gebaudehshe (GOK) maximal zehn Meter. Gemessen wird von der Dienstsieqel
ErdgeschossfuBbodenoberkante bis zum héchsten Punkt des (Dienstsiegel)
2 Art der baulichen Nutzung Geschossfldchenzahl
Gebaudes. WA | GFZ 0,35 Inkrafttreten
Grundfléchenzahl ahl der Vollgeschosse
. ! GRZ 0,35 | Il Rt Der Satzungsbeschluss fur den Bebauungsplan fur das Allgemeine
1.2. Bauweise, Baugrenzen, Héhenlage, Stellung baulicher Anlagen il R — Wohngebiet ,Bergstrae* wurde am .......... ortsublich bekannt
_ GOK<10m | o gemacht; dabei wurde darauf hingewiesen, daR der Bebauungsplan
1.2.1. offene Bauweise o) mit Begriindung im Rathaus des Marktes Bad Steben ab .......... von
’ y . S . jedermann eingesehen werden kann. Der Bebauungsplan ist mit der
Es wird eine offene Bauweise mit Einzel- oder Doppelhausern Bekanntmachung in Kraft getreten
gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. e T — '
1083 Pro Gebaude sind hochstens zwei Wohnungen zulassig. 962 Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
962,12 erteilt.
1.2.2. Baugrenze ) Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von
Die tiberbaub T S ——— ety | —— ——-—- vorhandene Grundstiicksgrenzen Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
e Hberbaubaren farundstlcksflachen sind im Bebauungsplan durc sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen
Baugrenzen festgesetzt. (§ 215 Abs. 2 BauGB)
geplante Grundstticksgrenzen ;
1.3. Verkehrsflichen Unbeachtlich werden demnach
13,1, Shraenverketirsfic T 1. eine nach §214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
2. olrabenverkenhrsfiachen _—_ Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
_ Benachrichtigungen Formvorsehifion
geplante ErschlieBungsstralen ’
Um eine Ausbauentscheidung zu treffen und zur eventuellen ’ o
= : : 2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
1.3.2. Straenbegrenzungslinie K:g rdmle\;ung " il ; tStrarLerr;biju- i ?]ZVL Er:_c T}“Z?: r;(g;nr?riﬁzzhgsvn beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des
— RGeS SERBEIESL, 18l B9 ETiaraeriol, Gast G - b Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
5t e Verkshrelisch i po— " der Erschlieungstrager mindestens vier Monate vor Baubeginn mit
e orentiiche erkenrsilache wir urc e der Deutschen Telekom Technik GmbH, Bayreuth, in Verbindung : "
StraRenbegrenzungslinie abgegrenzt. setzt 3. Rach" § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
: bwégungsvorgangs,
Denkmalschutz T : : i
1.3.3. bestehender Weg wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit 'Be.kanntmactlung des
) Fr—— sstlich Rand & P biet t d Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegentiber dem
Bm i eLster; ,?lSt 1 en17gagn09 Eit anungsgeolz 2%38%'8;0 = Markt Bad Steben geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der
Gogsnd((ejn n|1_|a I tugﬁtzmgtr Daher ist | er;?ummerb " '_h ) (; it ani die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Dies
tellsl G80 G Bacizel. Laner (8t [ FIaiMiEEEereicon [suatze: Ll gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich
1020 dem Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler e
14.  Versorgungsanlagen zu rechnen. Diese genieRen den Schutz des Bayerischen Denkmal- '
. SChUtdesetzeS (DSChG), besonders Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 bis AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3Satz1 und 2
GERumIE e on TRt rarsalas der ek Maix SibH 4DSchG. Im Falle des Auffindens von Bodendenkmlern ist der Sl ABAREEE M © oo
D Finder verpflichtet, diese bis_ zum Ablauf eingr Woche nach der Entschadigungsanspriiche fiar nach den §§39 bis 42 BauGB
unverziglichen Anzeige bei der Archéologischen AuRenstelle eingetretene Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei
1.5. Griinflichen Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 M?mmelsdorf, Telefon Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
0951/40950,  Telefax 0951/409530, e i bela“ssen Vermoégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
1.5.1. private Grinflache (Art. 8 Abs. 2, Art. 10 Abs. 2 DSchG). Weitere Erdarbeiten bedurfen herbeigefahrt wird.
der Erlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DSchG), die bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
Gebéudestellung Bad Steben, den .......... i
Die Bauwerber werden darauf aufmerk ht, dass durch die RILE: R eI
'l = . ie Bauwerber werden darauf aufmerksam gemacht, . ( Bert Horn
UbeSIChtSIQgeplan 1:25.000 : Anordnung der Aufenthaltsrdume auf der Gebaudesldseite eine Erster Burgermeister
. . 1.6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, optimale Nutzung der Sonnenenergie erreicht wird.
= » 7 Natur und Landschaft
ab':iya‘(g/vgam {
B)S ‘ : Anpflanzung und Erhaltung von B&dumen Immissionen aus landwirtschaftlicher Titigkeit
 qurBelb, I
j : ss;.i . Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es auch bei ' _
A ordnungsgemafer Bewirtschaftung zu Geruchs-, Staub- und (Dienstsiegel)
: Anpflanzung und Erhaltung von Strauchern Gerauschemissionen kommen.
@ StraBenbau .
ProJ.—Nr.bund
; ; ’ B haben:
o Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, Die fur die Errichtung von Verkehrsflachen erforderlichen Boschungen auverte 1-78-03
i 13 dass die Baume in einem Abstand von mindestens 2,50 Metern zu und Betonriickenstitzen sowie die notwendige Schotterschicht sind
Bad.S ttél"en Malkt bestehenden und geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen gepflanzt nicht im Plan eingetragen. Sie werden auf den Baulandflachen
; e i e werden. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, sind geeignete angelegt und sind von den Angrenzern zu dulden. Die Nutzung bleibt =n = H
\ ] v, 2 Schutzvorkehrungen gemaR Regelwerk ,Baumpflanzungen im Bereich den Eigentimern unbenommen. Bei der Herstellung der StraRen Bebauungsplan fur das A“geme|ne WOhl‘lgeblet
=2\ ] unterirdischer Versorgungsanlagen* zu treffen. mussen die Eigentimer damit rechnen, dass Béschungen auf den ”» »
2\ Baugrundstiicken liegen. Eine Rickenstutze dient zum Halt eines BergstraBe ’ Markt Bad Steben
Je Baugrundstuck ist mindestens ein einheimischer, groRkroniger Bord- oder Leistensteines am Rand der Verkehrsflache. Die dafiir
Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. notwendige Schotterschicht wird in das Grundstiick hineinragen. Nach Planungsstand.
Mindestqualitat: Stammumfang 14-16 cm. Fertigstellung der Verkehrsflachen sind Schotter und Riickenstitze ' 13. Juli 2020 VORENTWURF
Unbebaute und unbefestigte Flachen sind zu begriinen, mit nicht mehr sichtbar.
S ';-'.:‘, standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen und zu
" Obersteben”"_ unterhalten. Versorgungsanlagen MaBstab.
Zur freien Landschaft sind Gehélzpflanzungen vorzunehmen. Die im ) ) . ) 1.1.000
AGBGB geltenden Grenzabstande beziiglich Bepflanzungen im AIIe_fur das Gebiet erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
S ; Privatbereich sind einzuhalten. sowie alle das Gebiet querenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind
g ‘ 0. in unterirdischer Bauweise zu erstellen. Enfwurfsverfasser:
S SM\’ 77 1.7. Sonstige Planzeichen ingenieurbUro
S / Wasserhaushalt S basionds roeraad
o = o/ ’ & . . " o
S v/ 1.7.1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Um den Trinkwasserverbrauch im Baugebiet zu senken, wird beratende ingenieure
§ Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen empfohlen, Cfas Nlederschlagswasser von D&chern in daftr geeignete Am Kehlgraben 76 - 96317 Kronach
S Geltungsbereiches fest. Sammelbehalter zu leiten und als Brauchwasser, etwa zur Tel. (09261) 6062-0 - Fax (09261) 6062-60
5 Gartenbewasserung, zu verwenden. e-mail: info@ivs-kronach.de - http:\\www.ivs-kronach.de
i .
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