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1. Angaben zur Kommune

1.1. Lage im Raum

Der Markt Bad Steben liegt im Nordosten des Landkreises Hof, in einer Entfernung von etwa
20 Kilometern von der kreisfreien Stadt Hof. Héchste Erhebung des Gemeindegebietes liegt bei
rund 691 Metern Uber NN (Schwedenwacht bei Langenbach), die tiefste Stelle bildet der
Stebenbach an der Grenze zu Lichtenberg mit rund 545 Metern Gber NN. Der Markt besteht aus
dem Hauptort Bad Steben, dem Kirchdorf Bobengriin, den Dérfern Carlsgriin, Christusgrin,
Gerlas, Horwagen, Lochau, Obersteben und Thierbach, den Weilern Durrnberg, Fichten,
Schafhof und Untere Zeitelwaidt sowie den Einzeln Erlaburg, Krétenmiihle, Mordlau,
Oberzeitelwaidt, Schleeknock, Schéne Aussicht, Thierbacherhammer und Thierbachermiihle.

1.2. Uberértliche Verkehrsanbindung

Bad Steben ist mit eigenem Bahnhof an das Schienennetz fiir Personenverkehr der Deutschen
Bahn angeschlossen; durch das Gemeindegebiet verlauft die Bahnlinie (5021) Hof - Bad
Steben.

Haltestellen fur den oéffentlichen Nahverkehr befinden sich in allen gréeren Gemeindeteilen.

Wichtigste StraRenverbindungen sind die Staatsstralle St 2196 von Thierbach (iber Bad Steben
nach Lichtenberg und St 2198 von Foértschendorf (B 85) uber Nordhalben, Geroldsgriin, Bad
Steben, Berg und Tiefengrin nach Hirschberg. Weitere wichtige Verbindungen sind die
Kreisstralen HO 29 von Bad Steben nach Langenbach, HO 31 von Bad Steben (ber Steinbach
nach Geroldsgrin und HO 32 von der St 2198 nach Bad Steben.

Der nachste Verkehrsflughafen befindet sich in Hof-Pirk in etwa 20 km Entfernung.

GemalR § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Im Regionalptan wird ausgefuhrt, dass die Probleme im Bereich Umweltschutz und langfristige
Sicherung der Energieversorgung sich auf Dauer nur durch die Nutzung von
umweltvertraglichen Energiequellen wie z.B. Wasserkraft, Sonnen- und Umweltenergie,
Windkraft, Biomasse, Klargas, Mull und Erdwarme losen lassen, die erneuerbar oder nach
menschlichen Malstédben unerschopflich sind. Es ist deshalb notwendig, alle technisch
moglichen und wirtschaftlich sowie 6kologisch vertretbaren neuen Technologien zu nutzen,
durch die sich der Energiebedarf reduzieren lasst oder neue Energiequellen erschlossen
werden kénnen.

Durch die Bauleitplanung soll die Realisierung einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf dem
Grundstuck Fl.-Nr. 740, Gemarkung Bobengriin erméglicht werden.

Die Flachen werden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes als Sonstiges Sondergebiet
Photovoltaik gemal §11 Abs.2 BauNVO ausgewiesen.

Der Geltungsbereich umfasst rund 2,2 Hektar. Die unbebaubaren Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches werden fur Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen vorgesehen.

Es handelt sich um ein vorhabenbezogenes Verfahren nach §12 BauGB. Der Vorhabenstrager
ist initiativ an den Markt Bad Steben mit den Planen fur das Vorhaben herangetreten. Die
Gemeinde hat nach pflichtgemaRem Entscheiden dem Antrag auf Einleitung des Verfahrens
stattgegeben.

Nach Einstellung des Betriebs der Anlage wird als Folgenutzung landwirtschaftliche Nutzung
gemal §9 Abs.1 Nr. 18a BauGB festgesetzt. Die festgesetzten AusgleichsmaRnahmen sind mit
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Aufgabe der baulichen Nutzung gem §11 Abs.2 BauNVO ebenfalls zuriickzubauen. Die
festgesetzte Nachfolgenutzung ,Landwirtschaft® gilt ebenfalls fir die Ausgleichsflachen.

"

3.1. Raumplanung und benachbarte Gemeinden

Die Planung entspricht sowohl einer geordneten Entwicklung, als auch den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung.

Gemall § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Der Markt Bad Steben gehoért nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013
(LEP 2013) und dessen Teilfortschreibung 2018 zum l&ndlichen Raum mit besonderem
Handlungsbedarf.

Teilraume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei
Planungen und Maflnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der
Ausweisung rdumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbezlglicher FérdermalRnahmen und der
Verteilung der Finanzmittel, soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger
Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlagig sind.

Gemal Punkt 6.2.1 ,Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien" sind Erneuerbare Energien
verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen. Diese dienen dem Umbau der bayerischen
Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Nach dem Bayerischen
Energiekonzept ,Energie innovativ* sollen bis 2021 die Anteile der erneuerbaren Energien am
Stromverbrauch in Bayern auf Uber 50 v.H. gesteigert werden. Die Ausweisung von Flachen fur
die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien hat raumvertraglich unter
Abwagung aller beruhrten fachlichen Belange (u. a. von Natur und Landschaft,
Siedlungsentwicklung) zu erfolgen.

Ziel 6.2.2 des Landesentwicklungsprogramms besagt, dass Freiflachenphotovoltaikanlagen
moglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden sollen. Davon kann im Einzelfall
abgewichen werden.

Regionalplan der Planungsregion 5 (Oberfranken-Ost)

In Regionalplan fir die Planungsregion Oberfranken-Ost ist Bad Steben als Grundzentrum
dargestellt.

Der aktuell wirksame Regionalplan trifft keine verbindlichen Ausbauziele zu Anlagen zur
Erzeugung Erneuerbaren Energien.

Im Regionalplan wird lediglich ausgefiuhrt, dass die Probleme im Bereich Umweltschutz und
langfristige Sicherung der Energieversorgung sich auf Dauer nur durch die Nutzung von
umweltvertraglichen Energiequellen wie z.B. Wasserkraft, Sonnen- und Umweltenergie,
Windkraft, Biomasse, Klargas, Mull und Erdwarme lésen lassen, die erneuerbar oder nach
menschlichen Malstédben unerschopflich sind. Es ist deshalb notwendig, alle technisch
madglichen und wirtschaftlich sowie 6kologisch vertretbaren neuen Technologien zu nutzen,
durch die sich der Energiebedarf reduzieren ldsst oder neue Energiequellen erschlossen
werden kdénnen.

Das Planungsgebiet befindet sich im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 2 ,Frankenwald bei
Bad Steben’. In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soli den Belangen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege besonderes Gewicht zukommen.

Nachbargemeinden sind die Gemeinde Geroldsgriin sowie die Stadte Naila und Lichtenberg,
alle im Landkreis Hof, sowie die Gemeinde Rosenthal am Rennsteig im Saale-Orla-Kreis,
Thuringen.
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3.2. Fachplanungen

Keine Fachplanungen bekannt.

3.3. Schutzzonen

Die Anbauverbots- und Baubeschrankungszonen nach Art. 23 und Art.24 BayStrWG wurden
nachrichtlich itbernommen und sind einzuhaiten.

3.4. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der
vorhandenen Gegebenheiten (Grundstiicksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung,
Héhenschichtlinien udgim.).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine denkmalgeschitzten Gebaude.
Im Bereich der Planung sind archaologische Bodendenkmaler bislang nicht bekannt. Dennoch
ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher
Bodendenkmaler zu rechnen.

Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiumer und der Besitzer des
Grundsticks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstidnde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

4.1. Flichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Uberplante Gebiet als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit.
Der vorliegende Bebauungsplan ist nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan des
Marktes Bad Steben entwickelbar. Zusammen mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
wird der Flachennutzungsplan geman § 8 Abs. 3 BauGB geandert (Parallelverfahren).

Mit der parallelen Anderung des Flachennutzugsplanes werden die Flachen zukinftig als
Sonstiges Sondergebiet zur Nutzung Erneuerbarer Energien (Photovoltaik) gem. §11 Abs. 2
BauNVO dargestellt, naheres wird in der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans
ausgefuhrt. Erst durch diese Anderung kann dem Entwicklungsgebot genugt werden.

4.2, Stadtebaulicher Rahmenplan

Nicht vorhanden.

4.3. Verhiltnis zu benachbarten Bebauungsplidnen

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzen keine weiteren Bebauungspléne an.
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5. | Beschreil LAl les Gel —

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Gerlaser Hohe ganz im Sidwesten des
Gemeindegebietes, an der Staatsstrafle 2198.

Das Planungsgebiet wird durch die Staatsstralle im Stdosten und Suiden begrenzt. Im Westen,
Norden, Osten und Sudwesten befinden sich Flachen fur die Landwirtschaft, wobei die Flachen
nach Osten und Norden hin bereits zumindest teilweise durch Baumheckenbestande eingegriint
sind. Es handelt sich derzeit um ackerbaulich genutzte Flachen. In der Umgebung grenzen
landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie Verkehrsflachen an. Bestehende Gehélzstrukturen im
unmittelbaren Umgriff des Geltungsbereiches werden durch die Planung nicht beeintrachtigt
und dienen der Eingrinung.

Das Planungsgebiet liegt auf einer Héhe von rund 637 Metern (ber NN im Westen und
622 Metern tber NN im Sudosten und weist eine Westexposition auf.

Im Planungsgebiet finden sich keine stehenden oder flieRenden Gewasser. Uber
Grundwasserstande liegen keine Angaben vor, aufgrund der Hanglage ist nicht mit hoch
anstehendem Grundwasser zu rechnen. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.
Uberschwemmungsgebiete ebenfalls nicht. Das Gebiet liegt in keinem wassersensiblen
Bereich.

Das Klima im Frankenwald ist kontinental gepragt, die Temperaturextreme sind ausgepragter
und die Niederschlage geringer als in starker ozeanisch beeinflussten Gebieten. Die
Jahresmittel der Lufttemperatur liegen zwischen 6° und 7° C. Die Vegetationsperiode ist wegen
der geringeren Durchschnittstemperaturen mit 200 Tagen relativ kurz.

Das Gebiet um Bad Steben und das Planungsgebiet gehoren naturrdumlich zum
Nordwestlichen Frankenwald als Teil des Thuringer Schiefergebirges. Geologisch ist das
Planungsgebiet, wie der gesamte Bereich um Bad Steben, duRerst vielgestaltig. Es steht eine
Wechsellagerung von klein- bis mittelkérnigem, vulkanischem Diabas und Tentaculitenschiefer
aus dem Unter- und Mitteldevon an.

Vorherrschend ist Braunerde, gering verbreitet Pseudogley-Braunerde aus skelettfihrendem
Lehm bis Gruslehm (Deckschicht) uber (Kryo-)Sand- bis Lehmgrus (Diabastuff, Tuffit).

Der Vorhabensbereich liegt aulerhalb von bekannten Altlastenflachen. Auf den Mustereriass
zur Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren“ der ARGEBAU der mit StMIS vom
18.04.02, Az. 1IB5-4611.110-007/91, in Bayern verbindlich eingefiihrt wurde, wird vorsorglich
hingewiesen.

Bei offensichtlichen Stérungen, wie z.B. kinstlichen Auffullungen und Altablagerungen oder
anderen Verdachtsmomenten, wie z.B. Geruch und Optik ist umgehend das Landratsamt Hof zu
beteiligen. Eventuell anfallender Erdaushub ist fachgerecht zu untersuchen und zu verwerten
bzw. zu entsorgen.

Werden Hinweisé auf alten Bergbau angetroffen, ist das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

Der Uberplante Bereich befindet sich in vertraglich fixierter Verfugbarkeit des Vorhabentragers.
Es wird kein Gebaudebestand Uberplant.

6. Stidtebaulicher Entwurf

6.1. Flichenbilanz

Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik (§11 Abs.2 BauNVO): 18.560 m?
Grunflachen (darunter Ausgleichsflachen): 3.760 m?
Summe: 22.320 m?
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6.2. Bauliches Konzept

Die Planurkunde des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist zugleich der Vorhaben- und
ErschiieBungsplan. Durch die Bauleitplanung solt die Realisierung einer
Freifiachenphotovoitaikanlage auf dem Gemeindegebiet erméglicht werden.

Auf der Uberplanten Flache sollen Elemente zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie installiert
werden. Zulassig sind dabei Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus Sonnenlicht
sowie alle dafur erforderlichen Gebaude und baulichen Anlagen, Einfriedungen, Kabel, Wege
und Uberwachungseinrichtungen (z.B. Masten) sowie die erforderlichen MaRnahmen zum
abwehrenden Brandschutz.

Dabei sind Modultische und Transformatoren lediglich im uUberbaubaren Bereich zulassig.
Wege, Kabel, Brandschutzeinrichtungen, Uberwachungseinrichtungen und Einfriedungen sind
auch auferhalb der Baugrenzen zulassig.

Generell sind gemal §12 Abs. 3a BauGB nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabenstrager im Durchfuhrungsvertrag mit dem Markt Bad Steben
verpflichtet.

L Verkehrskonzeption

Die Zufahrt erfolgt Gber die bestehende Zufahrt von der Staatsstrafie 2198.

Die Wege zwischen den Modulreihen, sowie die Umfahrten werden als unbefestigte Grinwege
ausgefihrt. Gegebenenfalls erforderliche Brandschutzmafinahmen werden im nachgeordneten
Verfahren in Abstimmung mit der Gemeinde festgeschrieben.

Die Instandhaltungsarbeiten bringen nur ein geringes Verkehrsaufkommen mit sich. Die
Fahrzeuge kénnen in den umzaunten Bereichen abgestellt werden.

Bestehende FuR- und Radwege werden durch die MaRnahme nicht beeintréchtigt. Neue Rad-
und FuRwegverbindungen werden nicht angelegt.

8, Griln- und Freifiachent g

Die privaten Grunflachen sind ein- bis zweimal im Jahr zu mahen. Wiesenflachen unter und
zwischen den Modulreihen sind ein- bis zweimal im Jahr zu mahen.

Die Eingriffsregelung gemafl § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung zu berticksichtigen.
Das Konzept wird in Kapitel 11.3.4 dieser Erlduterung naher ausgefihrt.

Das Gebiet befindet sich im Naturpark Frankenwald. Ostlich angrenzender Gehélzbestand ist
teilweise biotopkartiert. Biotopteilflache Nr. 5635-0130-009 des Biotops Béschungen mit Hecken
nordéstlich Gerlas wird nicht beeintrachtigt. Bestehende Geholze bleiben auch nach
Inbetriebnahme und wahrend der Bauphase erhalten.

Die Baufeldfreimachung erfolgt regulér auBerhalb der Brutzeiten von Wiesenbrutern. Sofern
dies nicht mdglich ist, sind Bruten mittels einer Schwarzbrache wirksam zu unterbinden, um
nicht gegen das Toétungsverbot zu verstoen. Bei den Einfriedungen betragt der Abstand des
Zauns zum Boden mindestens 15 Zentimeter, sodass Kleinsauger, Hasen und Rebhihner
unverletzt Zugang zu den Flachen haben.

), Mafinal Verwirklicl

9.1. Entwdsserung

Durch den Betrieb der Photovoltaik-Anlage fallt kein hdusliches oder anderes gewerbliches
Schmutzwasser an.

Der Bau von Entwasserungseinrichtungen ist nicht erforderiich und nicht vorgesehen, da die
Flachen nicht versiegelt werden und Niederschlagswasser wie bisher auf dem Grundstiick
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versickern kann. Dem Strallenkdrper der Staatsstrale 2198 darf kein Niederschlagswasser
zugefuhrt werden.

Sofern ein erhéhter Niederschlagswasserabfluss festzustellen ist, ist das Gelande so zu
modellieren, dass ein oberflachiges AbflieBen des Niederschlagswassers vermieden und die
Moglichkeit zur flachigen Versickerung geschaffen wird. In diesem Zusammenhang sind Muiden
bzw. Kiespackungen unter den Tropfkanten der Modulreihen denkbar.

Werden Transformatoren aufgestellt, deren Isolierung und Kuihlung mit wassergefahrdenden
Stoffen erfolgt, sind diese Anlagen im Sinne des §62 Wasserhaushaltsgesetz. Die
Anforderungen nach der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) sind eigenverantwortlich einzuhalten. Der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen ist nach §40 AwSV anzeigepflichtig. Die Solarmodule sind, falls nétig mit Wasser zu
reinigen, der Einsatz von Reinigungsmitteln ist nicht erlaubt.

Durch eine Beschichtung der verzinkten Bleche (Pulverbeschichtung, Lackierung) oberhalb der
Gelandeoberkante kann eine Kontamination des Bodens und des Grundwassers mit
Schwermetallen aus Rucklésungsprozessen infolge sauren Regens verhindert werden.

9.2, Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon

Ein Anschluss an das kommunale Trinkwassernetz ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen.
in Geroldsgrun befindet sich eine freiwilige Feuerwehr in 2,5 Kilometer Entfernung, in Bad
Steben in 3,5 Kilometern.

Im Brandfall werden Uber die Leitstelle die Wehren alarmiert, die Uber die notwendige
Ausstattung verfigen.

Photovoltaik-Anlagen sind Anlagen, die Licht in elektrische Spannung umwandeln. Die dabei
entstehende Gleichspannung wird von Wechselrichtern in Wechselspannung umgewandelt und
in das Stromversorgungsnetz eingespeist. Selbst bei schwachen Lichtquellen
(StraBenbeleuchtung, Mondlicht) kann bereits eine gefahrlich hohe Spannung anliegen. Die
Spannung liegt sofort an und kann bis zu 1.000V Gleichspannung betragen. Die
Spannungserzeugung wird erst gestoppt, wenn die Lichtquelle nicht mehr vorhanden ist. Daher
ist bei Schadensféllen an einer Photovoltaik-Anlage die Gefahr eines elektrischen Schiags bei
Beriihrung der Gleichspannungsseite gegeben, solange Licht auf die Module fallt. Bis zur
Gleichspannungs-Freischaltstelle steht die Photovoltaik-Anlage bei Lichteinfall standig unter
elektrischer Spannung. Daher kann bei einem Brand in der Anlage selbst nicht mit Wasser
geléscht werden. Im Brandfall hat die Feuerwehr in erster Linie die Aufgabe, ein Ausbreiten des
Brandes auf benachbarte Grundstiicke zu verhindern. Ein kontrolliertes Abbrennen der Anlage
ist einer Gefédhrdung von Menschenleben in jedem Falle vorzuziehen.

Es wird empfohlen, die Modulfliche durch brandlastfreie und ausreichend breite Streifen zu
unterteilen um die Brandausbreitung zu begrenzen und eine wirksame Brandbekampfung zu
ermdglichen.

Fir die Anlage ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen; vor Inbetriebnahme der
Anlage muss eine Einweisung der ortlichen und der zustandigen Stutzpunktfeuerwehr
stattfinden. Auch muss an den Zugangen der Anlage eine Tafel mit den Kontaktdaten des
Anlagenbetreibers angebracht werden.

Das Planungsgebiet wird an das Stromnetz der Bayernwerk Netz GmbH angeschlossen; die
Regelung der Netzeinspeisung findet in einem gesonderten Verfahren statt.

Ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz, an Anlagen der Deutschen Telekom oder der
Kabel Deutschland ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen.

9.3. Miillentsorgung

Ein Anschluss an die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung des Landkreises Hof ist nicht
erforderlich und nicht vorgesehen.
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9.4. Bodenordnung

Bodenordnende Maflnahmen sind nicht erforderlich.

10K | Finanzi

Es entstehen der Offentlichkeit keine Kosten.

11, Beriicksichti jer PI isit

11.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden beriicksichtigt; auf Punkt 3.4. dieser Begrindung
wird verwiesen.

11.2. Erfordernisse der Kirchen und Religionsgemeinschaften des éffentlichen Rechts

Diese Erfordernisse werden von den Kirchen selbst festgestellt und kénnen somit in der Regel
von der Gemeinde kaum abgewogen werden.

11.3. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

11.3.1. Blendwirkung

Photovoltaik-Anlagen koénnen unter bestimmten Bedingungen zu Blendwirkungen in ihrer
Nachbarschaft durch Reflexionen des einfallenden Sonnenlichts an den Oberflaichen der
Solarmodule fihren. Die dafiir grundlegenden Voraussetzungen sind ein streifender Lichteinfall
auf die Module bei tiefem Sonnenstand, fest montierte Solarmodule, Immissionsorte im
Nahbereich und Immissionsorte im méglichen Einwirkungsbereich fur Reflexionen. Diese
Bedingungen gelten kumulativ. Von einer erheblichen Beldstigung durch Lichtimmissionen und
damit von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) ist auszugehen, wenn die tagliche Immissionsdauer Uber 30 Minuten oder die
jahrliche Immissionsdauer uUber 30 Stunden liegt. Die Immissionsdauer ist fur jeden
Immissionsort individuell zu ermitteln.

Streifender Lichteinfall auf die Module:

Die Bedingung ,streifender Lichteinfail auf die Module” durch einen tiefen Sonnenstand ist aus
astronomischen Griinden immer erflllt (in den Wintermonaten sowie in den Morgen- und
Abendstunden).

Montageart der Module:

Fur eine maximale Energieausbeute mussen die Module optimal auf die Sonne ausgerichtet
und deshalb dem Sonnenstand nachgefiihrt werden. Erfolgt die Nachfuhrung zweiachsig nach
Azimut und Neigungswinkel, trifft das Sonnenlicht stets senkrecht auf die Moduloberflachen auf.
Dann gilt das Reflexionsgesetz der Optik Einfallswinkel=Ausfallswinkel, d.h. das refliektierte
Licht wird grétenteils in Richtung Sonne zurtick gespiegelt. Blendwirkungen auf die Umgebung
werden so vermieden. Im vorliegenden Fall wird die Anlage aus Kostengriinden mit fest
montierten Modulen ausgestattet.

mmissionsorte im Nahbereich:

Die Entfernung zu den né&chstgelegenen Wohnhdausern betragt rund 160 Meter im Nordwesten
(Fichten Nr 5) und Uber 400 Meter im Suden (Gerlas Nr. 16) und 320 Meter im Studwesten
(Gerlas Nr. 3).
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Uberértliche Verkehrsverbindungen liegen in unmittelbarer Nahe des Planungsgebietes. Die
Staatsstralle 2198 befindet sich sudlich angrenzend im Suden der Anlage. Durch den
Aufstellwinkel ist sichergestellt, dass eine Blendwirkung auf den StraRenverkehr nicht
stattfindet. Die StaatsstralRe ist tiefer gelegen, als die geplante Anlage, so dass bei einer
Ausrichtung an die Sonneneinstrahlung eine Blendwirkung nicht méglich ist. Stdrende
Blendwirkungen kénnen demnach durch die Gesetze der Optik bereits ausgeschlossen werden.
Zusatzlich wird eine Eingrinung zwischen der Staatsstrale und der Anlage errichtet werden.

Immissionsorte im Einwirkungsbereich flir Reflexionen:

Als Immissionsort in diesem Sinne gelten Fenster zu Wohn- und Schlafraumen sowie Balkone
und Terrassen jeweils mit Sichtverbindung zur Photovoitaik-Anlage.

Als Einwirkungsbereich sind in erster Linie die 6stlich bzw. sudéstlich und westlich bzw.
sudwestlich an die Photovoltaik-Anlage angrenzenden Flachen zu bericksichtigen. In
Ausnahmeféllen sind bei sehr geringen Neigungswinkeln der Module Reflexionen auch in
nordliche Richtungen méglich. Dies ist dann zu beachten, wenn sich dort in Bezug auf die
Photovoltaik-Anlage hoher gelegene Immissionsorte befinden.

Aligemein ist durch den Betrieb einer Photovoltaik-Anlage mit Blendwirkungen und
Larmimmissionen an der angrenzenden Bebauung zu rechnen. Nach dem Mustergutachten des
LfU kommt es bei fest installieten Moduien in den Morgen- und Abendstunden zu
Blendwirkungen in der Nachbarschaft. Prinzipiell treten erhebliche Blendwirkungen nur auf,
wenn die Module in einer Entfernung von weniger als 100 Metern zum nachstgelegenen
Wohngeb&ude aufgestelit werden und sie sich dort im Einwirkbereich von Reflexionen befinden.
Bei Entfernungen der Module zu Wohngebauden uber 100 Meter sind die Einwirkzeiten fir
Reflexionen in der Regel gering und beschranken sich auf wenige Tage im Jahr. Jedoch
kénnen Blendwirkungen nicht véllig ausgeschlossen werden.

Es ist im vorliegenden Fall nicht davon auszugehen, dass die gesetzlich zulassigen Grenzwerte
fur Wohnbebauung oder Verkehrswege uberschritten werden.

11.3.2. Einwirkungen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Staub- und Ammoniakemissionen jeglicher Art, die bei der Bewirtschaftung der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzflachen nach der ,guten fachlichen Praxis* hervorgerufen werden, sind
von den Betreibern der Photovoltaik-Aniage und deren Rechtsnachfolger hinzunehmen.
Gleiches gilt sinngeman fur Steinschlag, der auch beim ordnungsgemaRen Einsatz der Gerate
nicht ausgeschlossen werden kann.

11.3.3. Elektrische und magnetische Felder

Die bei der Stromgewinnung und —umformung (Wechselrichtung und Spannungstransformation)
auftretenden niederfrequenten elektrischen und magnetischen Felder haben ihre hdchste
Intensitat (Feldstarke bzw. Flussdichte) unmittelbar im Bereich ihrer Entstehung. Sie nimmt
dann mit dem Abstand von der Quelle rasch ab.

Erfahrungsgemal sind bei den hier vorliegenden Abstandsverhaltnissen keine unzuléssigen
Beeintrachtigungen der benachbarten Wohnbebauung zu erwarten.

11.3.4. Landschafts- und Naturschutz

Die Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.
Aufgrund eines vorliegenden baulichen Eingriffs in Natur und Landschaft, ist gemaR § 1a Abs. 3
BauGB die Eingriffsregelung anzuwenden, die besagt, dass entstandene Eingriffe angemessen
ausgeglichen werden mussen.

Die Sondergebietsfliche umfasst rund 18560 m2. Bei einem fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen standardisiert anzusetzenden Ausgleichsflachenfaktor von 0,2 ergibt sich
somit ein Bedarf an Ausgleichsflachen von rund 3.710 m?.

Da Ausgleichsflachen in einer GroRenordnung von 3.760 m? vorgesehen sind, werden die
erforderlichen Ausgleichsflachen bereitgestellt.
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Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen geman § 15 BNatSchG werden auf dem
im Plan mit dem entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten Flachen durchgefiihrt. Die
festgesetzten Ausgleichsflichen werden den im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage Unterer Gerlas* festgesetzten Bauflachen zugeordnet.

1. In Randbereichen der Anlage werden Sdume von 3-5 m Breite angelegt. Hier erfolgt eine
Ansaat mit einer autochthonen Saatgutmischung fiir mittlere Standorte auf ca. 80 % der Flache.
Ca. 20 % der Fiache soll sich einer Selbstbegrinung Uberlassen werden. Alternativ kann die
Ubliche Ansaatstarke um 20 % reduziert werden. Die Sdume werden extensiv gepflegt mit Mahd
ab Anfang September sowie Abfuhr des Schnittguts. Pro Mahddurchgang werden ca. 20 % der
Offenlandbereiche von der Mahd ausgespart {Belassen von Altgrasstreifen). Zum Erzielen eines
Ausmagerungseffekts kann in den ersten Jahren auch haufiger gemaht werden. Eine
Beweidung ist ebenfalls zulassig.

2. Innerhalb der Grinflachen sind Heckenstrukturen anzulegen, um die Fernwirkung der Anlage
zu minimieren. Es sind Arten aus der Pflanzliste der Begriindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zu verwenden.

Die Strducher sollen zweireihig in einem Raster von 1,50 Meter x 1,50 Meter verpflanzt werden,
die Straucher sollen eine Mindestqualitdt von 60-80cm aufweisen. Bei allen PflanzmaBnahmen
sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten (Art. 47 ff. AGBGB).

3. Wiesenflachen unter und zwischen den Modulreihen sind ein bis zweimal im Jahr zu mahen.
Eine Beweidung ist ebenfalls zulassig.

Ausgleichsflachen durfen nicht eingefriedet werden. Ein Wildschutzzaun ist temporar zuléassig.
Der Wildschutzzaun ist soweit nach innen zu setzen, dass die Befahrbarkeit angrenzender
Wege und die Bewirtschaftung anliegender land- und forstwirtschaftlicher Flachen ungehindert
maglich ist. Der Einsatz von Dinge oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. GemaR Art. 9
BayNatSchG sind alle Ausgleichsflachen einschliellich der durchzufihrenden Malnahmen mit
Inkrafttreten des Bebauungsplans an das Okofl&chenkataster des Landesamts fur Umwelt zu
melden.

Die Anlage der Ausgleichsflachen muss in der ersten Pflanzperiode nach Aufstellen des Zaunes
oder Inbetriebnahme der Anlage erfolgen.

Beim Pflanzgut sind gebietseigene Gehodlze aus dem Vorkommensgebiet 5 zu verwenden.
Folgende Arten sind zu verwenden:

Stréucher:

Hasel, Haselnul3 (Corylus avellana)
Himbeere (Rubus idaeus)
Hundsrose (Rosa canina)
Schwarzdorn, Schiehe (Prunus spinosa)
Stachelbeere (Ribes uva-crispa)
Eingriffeliger WeiBdom (Crataegus monogyna)
Schwarze Heckenkirsche (Lonicera nigra)
Faulbaum (Frangula alnus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Schneeball (Viburnum opulus)

Weiterhin sind alle einheimischen und standortgerechten Obstsorten geeignet.

11.3.5. Luftreinhaltung

Eine Beeintrachtigung der Luft erfolgt nicht; durch Energieerzeugung aus Sonnenlicht erfolgt in
globalem Rahmen eine Verbesserung der Luftqualitat, da emittierende Energietrager eingespart
werden.
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11.4. Wirtschaft

Belange der gewerblichen Wirtschaft werden nicht beriihrt. Die Belange von Land- und
Forstwirtschaft werden durch den Bebauungsplan nicht beruihrt.

11.5. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes

Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht berthrt.
12, Umweltbericht

12.1. Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben

Die uberplante Fldche hat eine GroRe von rund 2,2 ha. Es wird ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan aufgestelit, um eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu realisieren. Das
Sondergebiet soll mit Modulreihen zur Erzeugung Erneuerbarer Energien bebaut werden. Bei
der Bebauung mit Modulreihen ist der Charakter und die Auswirkungen einer Vollversiegelung
sind nichtzutreffend. Die Ausgleichsflachen befinden sich auf den unbebaubaren Randflachen
des Geltungsbereichs.

12.2. Beschreibung der Umwelt und Bevélkerung im Planbereich

12.2.1. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Die uberplanten Bereiche werden derzeit als Ackerflachen genutzt; sie sind an das 6rtliche und
Uberértliche StralRennetz angebunden.

12.2.2. Beschreibung der kiinftigen Einwohnersituation

Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf die Einwohnerentwicklung des Marktes Bad Steben.

12.3. MaBnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Die Eingriffsregelung gemaf § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung zu berlicksichtigen.
Aufgrund eines vorliegenden baulichen Eingriffs in Natur und Landschaft, ist geman § 1a Abs. 3
BauGB die Eingriffsregelung anzuwenden, die besagt, dass entstandene Eingriffe angemessen
ausgeglichen werden missen.

Die Sondergebietsflaiche umfasst rund 18.560m2 Bei einem fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen standardisiert anzusetzenden Ausgleichsflachenfaktor von 0,2 ergibt sich
somit ein Bedarf an Ausgleichsflachen von rund 3.710 m2,

Da Ausgleichsflachen in einer Gréenordnung von 3.760 m? vorgesehen sind, werden die
erforderlichen Ausgleichsflachen bereitgestellt.

Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen gemaf § 15 BNatSchG werden auf dem
im Plan mit dem entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten Flachen durchgefiihrt. Die
festgesetzten Ausgleichsflachen werden den im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage Unterer Gerlas® festgesetzten Bauflachen zugeordnet.

1. In Randbereichen der Anlage werden Saume von 3-5 m Breite angelegt. Hier erfolgt eine
Ansaat mit einer autochthonen Saatgutmischung fir mittlere Standorte auf ca. 80 % der Flache.
Ca. 20 % der Flache soll sich einer Selbstbegrinung uberlassen werden. Alternativ kann die
Ubliche Ansaatstérke um 20 % reduziert werden. Die Saume werden extensiv gepflegt mit Mahd
ab Anfang September sowie Abfuhr des Schnittguts. Pro Mahddurchgang werden ca. 20 % der
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Offenlandbereiche von der Mahd ausgespart (Belassen von Altgrasstreifen). Zum Erzielen eines
Ausmagerungseffekts kann in den ersten Jahren auch haufiger gemé&ht werden. Eine
Beweidung ist ebenfalls zuldssig.

2. Innerhalb der Grinflachen sind Heckenstrukturen anzulegen, um die Fernwirkung der Anlage
zu minimieren. Es sind Arten aus der Pflanzliste der Begriindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zu verwenden.

Die Straducher sollen zweireihig in einem Raster von 1,50 Meter x 1,50 Meter verpflanzt werden,
die Straucher sollen eine Mindestqualitat von 60-80cm aufweisen. Bei allen PflanzmaRnahmen
sind die gesetzlichen Grenzabstédnde einzuhalten (Art. 47 ff. AGBGB).

3. Wiesenflachen unter und zwischen den Modulreihen sind ein bis zweimal im Jahr zu mahen.
Eine Beweidung ist ebenfalls zulassig.

Ausgleichsflachen durfen nicht eingefriedet werden. Ein Wildschutzzaun ist temporar zuléssig.
Der Wildschutzzaun ist soweit nach innen zu setzen, dass die Befahrbarkeit angrenzender
Wege und die Bewirtschaftung anliegender land- und forstwirtschaftlicher Flachen ungehindert
maéglich ist. Der Einsatz von Dunge oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. Geman Art. 9
BayNatSchG sind alle Ausgleichsflachen einschlieBlich der durchzufihrenden Malnahmen mit
Inkrafttreten des Bebauungsplans an das Okofldchenkataster des Landesamts fiur Umwelt zu
melden.

Die Anlage der Ausgleichsflachen muss in der ersten Pflanzperiode nach Aufstellen des Zaunes
oder Inbetriebnahme der Aniage erfolgen.

Zur Vermeidung oder Minderung weiterer Umweltbelastungen wurden insbesondere folgende
Festsetzungen getroffen:

e Mallnahmen zur Minderung der Versiegelung:

Eine Bodenversiegelung erfolgt nicht, Niederschlagswasser von den Photovoltaik-Elementen
versickert auf dem Grundstuck.

e Verkehrliche MalRnahmen:

Ein Anstieg des Verkehrsaufkommens erfolgt lediglich wahrend der Bauzeit und nicht wahrend
des Betriebs der Anlage.

e SchallschutzmalRnahmen:

Gemall dem Leitfaden zur Berucksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-
Freiflachenanlagen vom 28. November 2007, erstellt im Auftrag des Bundesministeriums fur
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, treten stérende Geradusche nur wahrend der
Bauphase, nicht wéhrend des Betriebs der Anlage auf. Stationdre LarmschutzmalRnahmen
(Walle, Wénde) sind daher nicht erforderlich.

e Mallnahmen zur artenschutzrechtlichen Konfliktvermeidung:

1. Bei den Einfriedungen soll der Abstand des Zauns zum Boden mindestens 15
Zentimeter betragen, sodass Kleinsduger, Feldhasen und Rebhithner unverletzt
Zugang zu den Flachen haben.

2. Steuerung der Bauzeit aullerhalb der Brutzeit der Feldlerche und damit kein Baubetrieb
zwischen Mitte Méarz bis Ende August. Muss der Baubeginn innerhalb der Brutzeit der
Feldlerche stattfinden, konnen alternativ Vergramungsmafinahmen durchgefiihrt
werden. Hierzu ist der Aufwuchs im Baufeld dauerhaft ab Mitte Marz kurz zu halten (< 5
cm). Je nach aktueller Vegetation bietet sich hierzu eine Mahd der Besténde oder das
Anlegen einer Schwarzbrache durch grubbern an. Der jeweilige Arbeitsgang muss im
Abstand von maximal 2 Wochen bis Baubeginn ggf. mehrmals wiederholt werden (max.
bis Ende August).

3. Geholzbestand innerhalb des Geltungsbereiches sowie in dessen unmittelbarer
Umgebung dient der Eingriinung und wird auch im Zuge von BaumaRnahmen nicht
beeintrachtigt.
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12.4. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Tabelle 1: zu erwartende Auswirkungen

Schutzgut Mensch Geringe Auswirkungen
Optische Einschrankungen beim Passieren der Anlage.

Schutzgut  Kultur-  und | Keine Auswirkungen

Sachguter

Schutzgut Tiere, Pflanzen, | Positive Auswirkungen

biologische Vielfalt Extensivierung der Flachen hat positive Auswirkungen auf
die Flora, die Insektenfauna sowie Wiesenbriter und
Kleinsauger.

Negative Auswirkungen
Temporérer Verlust an Bruthabitaten fir Wiesenbruter,
sofern Bauphase und Brutzeit zusammenfallen.

Schutzgut Landschaft Geringe Auswirkungen
Optische Einschrankungen beim direkten Passieren der
Anlage. Gewisse Fernwirkung in Richtung Norden.

Schutzgut Fléche, Boden | Geringe Auswirkungen

Charakter einer Vollversiegelung nicht erflillt.
Herausnahme der Flachen aus der intensiven
Bewirtschaftung.

Schutzgut Wasser Keine Auswirkungen

Schutzgut Luft Keine Auswirkungen

Schutzgut Kiima Positive Auswirkungen
Das Vorhaben dient der Erzeugung CO2neutraler
Energie.

12.5. Ubersicht iiber anderweitige Lésungsméglichkeiten (Alternativenpriifung)

Im  Flachennutzungsplan sind keine Vorranggebiete fiir die  Errichtung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen ausgewiesen.

Die Flachen befinden sich in einem benachteiligten Gebiet nach §37 Abs.1 Nr.3 Buchst. h
Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) und werden landwirtschaftlich genutzt.

Gemal §37c Abs.1 EEG darf die Bundesnetzagentur Gebote fur Freiflachenanlagen auf
Flachen nach §37 Abs.1 Nr.3 Buchst. h bei dem Zuschlagsverfahren fur Solaranlagen nur
berlicksichtigen, wenn und soweit die Landesregierung fur Gebote auf den entsprechenden
Flachen eine Rechtsverordnung nach Absatz 2 erlassen hat.

Eine Rechtsverordnung im Sinne des §37c Abs.2 EEG trat im Freistaat Bayern am 07.Marz
2017 in  Kraft (754-4-1-W, 2015-1-1-V, 752-2-W, Verordnung uber Gebote fir
Freiflachenanlagen). In §1 ,Solaranlagen” dieser Verordnung heifdt es: ,Abweichend von § 37¢c
Abs. 1 Satz 1 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG 2017) kénnen auch Gebote fiir neue
Freiflachenanlagen auf Fl&chen nach § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. h und i EEG 2017 bezuschlagt
werden, héchstens jedoch 30 pro Kalenderjahr. Ausgenommen sind Gebote fur Anlagen auf
Fléachen, die als Natura 2000-Gebiet festgesetzt oder Teil eines gesetzlich geschutzten Biotops
sind.” Zwischenzeitlich wurde die Verordnung dahingehend abgeandert, dass héchstens 70
Projekte zulassig sind (Zeichen 754-4-1-W: Zweite Verordnung uber Gebote fur
Freiflachenanlagen vom 4.Juni 2019). Mit 754-4-1-W - Dritte Verordnung Uber Gebote fur
Freiflachenanlagen - vom 26. Mai 2020 wurde die Foérderkulisse auf 200 Gebiete ausgedehnt.
Da das gesamte Gemeindegebiet als benachteiligtes Gebiet klassifiziert ist, erscheinen diverse
Alternativstandorte méglich. Jedoch wirde eine Errichtung der Anlage an den meisten anderen
Standorten die stadtebaulichen Entwicklungsméglichkeiten und die vorhandenen
Naherholungseinrichtungen zu stark einschranken. Ein GroRteil des Gemeindegebiets ist
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zudem als Heilquellenschutzgebiet ausgewiesen. Zu berlicksichtigen ist ebenfalls die
topographische Situation. Im Gemeindegebiet findet sich ein bewegtes Relief mit vielen Hugeln
und Talabschnitten, die teilweise eine deutlich weitraumigere Fernwirkung und Exposition
aufweisen. Standorte mit einer geeigneten FlachengréfRe und Exposition sind kaum vorhanden.
Dartber hinaus sind Freiflaichen naturschutzfachlich und touristisch fur die Naherholung
relevant und auch naturschutzrechtlich geschutzt.

Am gewahlten Standort kann die Planung in Abwagung der privatwirtschaftlichen Interessen mit
den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege konfliktarm umgesetzt werden.

12.6. Zusdtzliche Angaben

12.6.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur Untersuchung der Schutzguter und des Umweltzustands wurde herangezogen:

- Vorhandene Datengrundlagen wie Bayerische Biotopkartierung sowie Arten- und

Biotopschutzprogramm, Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Bad Steben

- Erkenntnisse aus Ortseinsichten
Die zu erwartenden Wirkfaktoren werden auf der Grundlage der Baubeschreibung durch den
Verfahrenstrager und der Erfahrungswerte vergleichbarer Projekte im gleichen Naturraum
abgeschatzt und einbezogen.
Der Schwerpunkt liegt darauf, die Funktionsfahigkeit der Freiraume mit ihren wichtigen
6kologischen Ausgleichsfunktionen zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Dazu werden die
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch und Erholung, Boden und Wasser, Klima und
Luft, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft und Landschaftsbild sowie Kultur und
sonstige Sachguter untersucht.

12.6.2. Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen

Wie bereits im vorigen Punkt ausgefuhrt wurde, erfolgt keine nennenswerte Versiegelung des
Bodens. Starkere Verkehrsstrome werden in geringfligigem Ausmafl nur in der Bauphase
hervorgerufen. Ma3nahmen zur Minderung dieser geringflgigen Auswirkungen sind nicht
erforderlich.

Wahrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt erfasst: Eventuell
abgeschobener Humus und unbelasteter Erdaushub wird auf dem Gelande zwischengelagert
und spater bei der Gestaltung der AuBenanlagen verwendet. Fallen bei den Bauarbeiten
unerwartet kontaminierte Bereiche oder Altlasten an, wird unverzuglich das Referat
,Abfallwirtschaft* beim Landratsamt Hof verstandigt und die weitere Vorgehensweise festgelegt.
Ein Eindringen von flissigen Schadstoffen in den Untergrund ist innerhalb des
Planungsgebietes nicht zu erwarten, da nicht mit Stoffen umgangen wird, die das Grundwasser
gefahrden kénnten. Jedoch kénnen Leckagen auf Grund von Unféllen oder Unachtsamkeiten in
der Bauphase nicht ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller sofort eingeleiteten
Gegenmallnahmen z.B. Motoréle oder Kraftstoffe in den Untergrund gelangen.

Das Gelande wird in seiner Héhenlage nicht verandert.

12.6.3. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Keine.

12.6.4. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen (Monitoring)

Erhebliche und dauerhaft nachteilige Umweltauswirkungen ergeben sich durch die Planung
nicht. Geringfugige Auswirkungen auf die Umwelt wie die geringfligige Flachenversiegelung mit
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geringfigig negativen Auswirkungen auf Boden und Wasserhaushalt werden durch die
Festsetzung von Ausgleichsmaflnahmen kompensiert.

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind verbleibende, erheblich
negative Umweltauswirkungen nach der Realisierung der festgesetzten Vermeidungs- und
Ausgleichsmallnahmen nicht zu erwarten.

Die Ausgleichsmallnahmen werden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde beim
Landratsamt Hof regelmaRig vor Ort auf ihre Wirksamkeit Uberpraft, hierbei werden eventuell
erforderliche Nachpflanzungen festgelegt.

Dartiber hinaus ist nach Aufgabe der Nutzung die Ruckuberfuhrung in landwirtschaftiiche
Nutzflache vorzusehen.

12.7. Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfuhrungen belegen, die Bauieitplanung

ist nach der Anlage 1 zum UVPG UVP-pflichtig.

bedarf entsprechend der Anlage 1 zum UVPG einer allgemeinen Vorprifung.
erfordert geméf der Anlage 1 zum UVPG eine standortbezogene Vorprifung.

I6st weder eine UVP-Pflicht noch eine Vorprifungspflicht aus, da nachteilige
Umweltauswirkungen in erheblichem Umfang auf Grund der getroffenen
Festsetzungen nicht zu erwarten sind.

XOon

Schutzgut Mensch/Siedlunag:

Durch das Vorhaben entsteht kein Verkehrslarm. Lediglich wahrend der Bauphase entsteht ein
erhodhtes Verkehrsaufkommen.

Durch das Vorhaben entstehen keine unzulassigen L&rmemissionen. Durch die geplante
Malnahme entsteht kein Larm, der fur die im Umkreis lebende Bevélkerung eine Gefahrdung
oder Beeintrachtigung der Gesundheit darstellt.

Die Sonderbauflache weist eine Uberwiegende Westhanglage aus. Ganz im Sidosten befindet
sich der niedrigste Punkt des Planungsgebietes mit 622 Metern (.NN. Die Flache wird derzeit
intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist nicht strukturiert.

Die zukinftige Photovoltaikaniage bettet sich in die vorhandene topographische Lage ein. Die
Einsehbarkeit der Flachen ist trotz ihrer relativen Exposition eingeschrankt, da die Flache von
Waldflachen und Baumhecken umgeben ist.

Die nachstgelegene Siedlungsfidche ist der Stebener Ortsteil Fichten im Nordwesten, sowie
Gerlas im Suden.

Markierte Wanderwege oder Radwege befinden sich nicht in unmittelbarer Nahe. Der
Landschaftsraum im Bereich des geplanten Sondergebiets wird teilweise als siedlungsnaher
Erholungsraum genutzt.

Grundsatzlich stellt die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage immer einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar.

Das Planungsgebiet liegt in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet, weshalb der Einbettung in
die topographischen Verhaltnisse besondere Wichtigkeit erfahrt.

Das subjektive Naturerlebnis kann durch die Maflnahme geringfligig beeintrachtigt werden; es
ist dabei allerdings auch zu beriicksichtigen, dass das Planungsgebiet der Erzeugung von
schadstofffreier Energie dient.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Das Planungsgebiet umfasst eine intensiv ackerbaulich genutzte Flur weitgehend ohne
wertvolle Strukturen fur Tiere und Pflanzen. Im Planungsgebiet sind keine Vorkommen streng
geschitzter Arten, oder nach FFH geschiitzter Arten bekannt.

Die gem. der EU-Vogeischutzrichtlinie geschutzte Feldlerche (Alauda arvensis) hat hier ein
potentielles Vorkommen. Entsprechende MaRnahmen zur Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen auf die Art wurden in die Festsetzungen zum Bebauungsplan tbernommen. Es
ist jedoch einschrénkend anzumerken, dass die Staatsstralle sowie die Baumhecken Strukturen
darstellen, zu denen erst in einem Abstand von 100 Metern von einer guten
naturschutzfachlichen Eignung gesprochen wird.
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Die moglicherweise in den angrenzenden Hecken vorkommenden Vogelarten haben keine
stérenden Auswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten. Da die umliegenden Gehdlze nicht
beeintréchtigt werden wund die Errichtung sowie der Betrieb der Anlage keine
Vergramungseffekte beinhaltet, sind keine negativen Auswirkungen auf diese Arten
anzunehmen.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind nicht betroffen. Der Planungsraum sowie das weitere
Umfeld werden durch die landwirtschaftliche Nutzung, Wald und Verkehrswege gepragt. Die
aktuelle Lebensraumfunktion ist durch die intensive Ackernutzung sehr gering. Mit der
geplanten Solarenergienutzung auf den bisher landwirtschaftlich sehr intensiv genutzten
Flachen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Lebensraumpotentials verbunden.

Mit der Extensivierung der Flachennutzung als magere Wiesenflachen sind positive Effekte fiir
die Entwicklung des Artenbestandes am Eingriffsort zu erwarten. Aufgrund kleinrdumig
differenzierter Standortverhéltnisse und der geringen Nahrstoffzufuhrungen bzw. dem
langsamen Abbau des hohen Na&hrstoffgehalts, werden geeignete Lebensraume fiir Flora und
Fauna am Standort geschaffen. Gezielte Pflegemaftnahmen kénnen diese Entwicklung fordern.
Durch die geplante Mallnahme erfolgt eine gewisse Trennungsfunktion, da die Flachen fir
Photovoltaik-Anlagen eingefriedet werden. Jedoch wird die Einfriedung so vorgenommen, dass
sie fur kleine und mittlere Saugetiere passierbar ist.

Fur groRere Tierarten wird keine relevante Beeintrachtigung bestehender Wanderwege
entstehen, da als Wanderkorridore fur grofere und scheue Arten fungierende groBen und
unzerschnittene Waldgebiete durch die Planung nicht berthrt werden.

Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht zuldssig, um nachtaktive Insekten zu schonen.

Wiesenfiachen unter und zwischen den Modulreihen sind ein- bis zweimal im Jahr zu m&hen.
Durch den baulichen Eingriff werden die vorhandenen Nahrungshabitate fur Insekten auf der
Flache nicht negativ beeintrachtigt.

Beim Pflanzgut werden gebietseigene Geholze aus dem Vorkommensgebiet 5 verwendet.

Schutzgut Boden:

Durch die Mallnahme erfolgt keine relevante Flachenversiegelung.

Der gewachsene Bodenaufbau ist iberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet
und auch sonst keine nutzungsbedingte oder aus sonstigen Erwagungen vorgesehene
Uberpragung der Oberflaiche geplant oder erforderlich ist. Der DIN 19731 sind
qualitdtserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu entnehmen. In
Hanglagen soll auf eine durchgangige Begriinung des Bodens geachtet werden. Um zusatzlich
maéglichen Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und
Witterungsverhaitnissen befahren werden.

Die durch die Maflnahme in Anspruch genommenen Fléchen besitzen im bayernweiten
Vergleich geringe Bodenwertigkeiten und im regionalen Vergleich hauptsachlich gunstige
Erzeugungsbedingungen. Mit dem Eingriff wird nur minimal Oberboden (im Bereich von
Betriebsgebduden) abgeschoben. Die Zwischenlagerung des humosen Oberbodens lasst die
Verwendung dieses Bodens bei der Gelandegestaltung zu. Die Béden bestehen fast
ausschlieBlich aus Braunerden aus Grussand.

Eine Entsorgung oder Lagerung des Oberbodens ist nicht notwendig.

Erosionsgefahr durch Wind oder Wasser kann auf Grund der leichten Hanglage nicht
ausgeschlossen werden; dies sollte bei der Zwischenlagerung des Mutterbodens beachtet
werden.

Eine Veranderung des Reliefs erfolgt nicht.

Die Bodenstruktur wird durch das Abschieben und Aufhalden des Oberbodens nur minimal
verandert. Zu einer tempordren Bodenverdichtung kann es lediglich w&hrend der Bauphase
kommen. Die Wetterbedingungen sind daher im Rahmen der Bauphase zu beriicksichtigen.
Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet werden, durch
welche die Bodenfruchtbarkeit bzw. der Mineralgehalt der Béden verandert wird.
Schadstoffeintrag kann in gasférmiger, flussiger oder fester Form erfolgen. Gasférmige
Schadstoffe werden wahrend der Bauphase in Form von Fahrzeugabgasen freigesetzt. Flussige
Schadstoffe fallen ebenfalls wahrend der Bauphase als Heizmittel oder als Betriebs - und
Schmierstoffe bzw. Kiihimittel bei Fahrzeugen an. Ein mdglicher Eintrag kann jedoch nur durch
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Unfalle bzw. unsachgemafRen Umgang erfolgen. Feste Schadstoffe fallen nicht an bzw. werden
ordnungsgemaf entsorgt.

Durch die Herausnahme von Flachen aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der
damit verbundenen extensiven Griunlandnutzung erféhrt der Boden eine Abmagerung und
Erholung, da kein Dunge- oder Pestizideintrag mehr erfolgt.

Schutzgut Wasser:

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von  Trinkwasserschutzzonen. Der lokale
Grundwasserspiegel wird durch das geplante Vorhaben nicht aufgeschlossen. Auswirkungen
auf die Grundwasserqualitat sind nicht zu erwarten.

Aufgrund des minimalen zu erwartenden Versiegelungsgrades kann eine Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung ebenso wie eine Verringerung des Rickhaltevermogens fur
Niederschlagswasser in der Flache ausgeschlossen werden. Das im Plangebiet anfallende
Oberflachenwasser kann Uber die geneigten Flachen abflieBen, zwischen den Modulreihen
abtropfen und anschlieend volistandig und flachig in den Wiesenfldchen versickern. Die
groftenteils ganzjahrig geschlossene Vegetationsdecke weist eine hohe Puffer- und
Ruckhaltefunktion in den obersten Bodenschichten auf und mindert die Tendenz zu
oberflachigem Abfluss und Erosion. FlieBgewasser sind durch die Planung nicht betroffen.
Teiche oder andere stehende Gewasser werden von der Malnahme nicht beeintrachtigt.
Schadstoffeintrag durch Kraft- und Schmierstoffe bzw. Kuohimittel durch Unfalle oder
Unachtsamkeiten wéhrend der Bauzeit kann, trotz eingeleiteter GegenmafRnahmen, nicht véllig
ausgeschlossen werden. Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft:

Unzulassige Immissionen, die von auflen auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht
erkennbar. Fur die angestrebte Nutzung sind die Immissionen aus dem StraBenverkehr und der
Landwirtschaft unerheblich. Durch die geplante Anlage entstehen keine Emissionen, welche die
Zumutbarkeitsgrenzen geman den einschldgigen Vorschriften berschreiten. Im Ubrigen ist zu
beriicksichtigen, dass das Vorhaben der globalen und nationalen Reduktion wvon
Treibhausgasemissionen dient.

Auf Grund der Lage des Planungsgebietes ist nicht mit kleinrdumigen Luftaustauschprozessen
bzw. Kaltluftstromen zu rechnen. die niedrige Oberkante der Modulflichen sowie deren
Anordnung sorgen fir keine relevante Unterbrechung der lokalen Luftzirkulation. Insbesondere
werden keine Barrieren quer zur Hauptstrémungsrichtung verbreitert.

Der kleinrdumige Wechsel von beschatteten und besonnten Flachen, trockenen und frischen
Bereichen infolge der Bebauung verursacht mikroklimatische Veranderungen, die sich auf die
kleinrdumigen Standortverhaltnisse auswirken. Diese Veranderung tragt aber auch zu einer
gréReren Standortvielfalt und Differenzierung und damit zu einer spezifischen
Artenzusammensetzung im Gebiet bei.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Kiima sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft:
Das Planungsgebiet liegt in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet, weshalb der Einbettung in
die topographischen Verhaltnisse besondere Wichtigkeit erfahrt.

Nach Ruckbau der Anlage konnen die neu (berplanten Flachen innerhalb des
Planungsgebietes wieder landwirtschaftlich genutzt werden.

Das Planungsgebiet kann als strukturarme Ackerlage bezeichnet werden.

Die weitrdumige Einsehbarkeit fur die Anlage besteht aus 6stlicher Richtung aufgrund von
nahegelegenen Waldflichen und angrenzenden Gehdlzbestanden nicht. Aus westlicher
Richtung ist eine weitrdumige Einsehbarkeit durch das vorhandene Relief nicht gegeben. Im
Siuden befindet sich die Talwurzel des Lohbachtals um den Ortsteil Gerlas. In diesem Bereich
ist eine Einsehbarkeit aus bestimmten Bereichen gegeben. Eine Weitrdumigkeit ist allerdings
aufgrund von des nur einen Kilometer entfernten bewaldeten Gebirgsriicken im Gerlaser Forst
nicht gegeben. Dieser Uberragt das Planungsgebiet um mehrere Zehnermeter. Lediglich aus
nordlicher Richtung ist aufgrund der groBraumig ausgerdumten Landschaft und des Reliefs eine
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Einsehbarkeit der Flachen aus gréRerer Entfernung gegeben. Dazu ist anzumerken, dass es
sich bei den einsehbaren Bereichen um die Rickseite der Modultische handelt, welche zudem
eingegrint werden. Es kommt dabei aufgrund des Aufstellwinkels nicht zu Blendwirkung oder
Spiegelungseffekten in nérdliche Richtung.

Eine visuelle Wahrnehmung besteht Gberwiegend beim direkten Passieren der Anlage.

Die Flachennutzung durch Photovoltaikanlagen stellt ein landschaftsfremdes, technisches
Element innerhalb eines landwirtschaftlich gepragten Landschaftsausschnitts dar und verandert
den landschaftlichen Eindruck im unmittelbaren Planungsumgriff. Von der Veranderung
betroffen ist allerdings lediglich ein kleiner Landschaftsausschnitt. Dariiber hinaus ist die
technische Vorbelastung durch die nahe StaatsstraBe 2198 zu einem gewissen Teil gegeben.
Storende Fernwirkungen sind daher mit der Anlage aufgrund ihrer Lage und Ausrichtung und
Anpassung an die Topographie eher nicht verbunden.

Die mit der Planung einhergehenden kleinrdumigen Veradnderungen sowoh! hinsichtlich des
Landschaftsbildes als auch fur die landschaftsbezogene Erholung werden im unmittelbaren
Umfeld der Anlage als optisch stérend empfunden, die Fernwirkung auf Wohnstandorte und
Nachbargemeinden ist als gering zu bewerten.

Die Wahrnehmung des Landschaftsbildes ist durch das integrale Zusammenwirken aller
Sinneseindriicke bestimmt und nicht nur durch das Auge. Eine Photovoltaikanlage
beeintrachtigt dabei lediglich den visuellen Eindruck, nicht aber den Geruchs-, Geschmacks-,
Tast- und Hérsinn, da keine unangenehmen Emissionen in Form von Larm oder Geruchsstoffen
gegeben sind.

Damit sich die Anlage in das Landschaftsbild einfuigt, sind ungebrochene und leuchtende
Farben zu vermeiden und Reflexionsméglichkeiten zu reduzieren. Die Module entsprechen
einem einheitlichen Typ. Durch eine kompakte Anordnung der Modulflichen wird eine
homogene Struktur erzeugt, die sich in bestehende Landschaftsstrukturen einfugt. Vorhandene
Landschaftselemente werden soweit vorhanden integriert.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiiter:

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein geschitzter Gebaudebestand und keine
bekannten Bodendenkmaler. Eine Beeintrachtigung der Ortsbilder von angrenzenden
Ortschaften findet nicht statt, weil die Anlage sich in einigen hundert Metern Entfernung und
ohne erkennbaren Zusammenhang zu im Zusammenhang bebauten Ortsteilen befindet und
aufgrund des vorhandenen Heckenbestands und geplanten Eingrinungen von weiten
Bereichen nicht eingesehen werden kann. Eine Veranderung der Landnutzungsformen findet
statt. Diese ist jedoch rdumlich untergeordnet und eng begrenzt. Eine Verinderung der
Kulturlandschaft tritt nicht ein. Wegebeziehungen bleiben erhalten.

Es wird durch die Planung nicht unzulassig in Eigentumsrechte Dritter eingegriffen.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Prognose bei Nichtdurchfiithrung der Planung

Die Flachen wiarden weiterhin in intensiver landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben. Eine
Zustandsanderung bei den Schutzgutern ist nicht zu erwarten. Eine negative Entwicklung ist
aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung fir das Schutzgut Boden zu erwarten
(Auslaugung, Dingung etc.). Dies kann in gewissem Umfang auch negative Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser haben.

Prognose bei Durchflihrung der Planung

Durch die Planung entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen. Wie bereits im vorigen
Punkt ausgefihrt wurde, erfolgt keine nennenswerte Versiegelung des Bodens. Starkere
Verkehrsstrome werden in geringfigigem AusmafR nur in der Bauphase hervorgerufen.
MafRnahmen zur Minderung dieser geringfligigen Auswirkungen sind nicht erforderlich.
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Bodenschutzklausel

Durch die getroffenen Festsetzungen und die geplante Art der Bebauung wird die Ressource
,Grund und Boden® mogiichst effizient genutzt. Im Vergleich insbesondere zu Biomasse ist die
Photovoltaik eine relativ flacheneffiziente Form der Energieerzeugung.

Der Umgang mit Grund und Boden ist schonend, da die natirlichen Funktionen des Bodens bei
der geplanten Nutzung bericksichtigt und die nachteiligen Auswirkungen auf den Grund und
Boden so gering wie méglich gehalten werden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist tberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet
und auch sonst keine nutzungsbedingte oder aus sonstigen Erwagungen vorgesehene
Uberpragung der Oberflache geplant oder erforderlich ist Der DIN 19731 sind
qualitdtserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu entnehmen. In
Hanglagen soll auf eine durchgéngige Begriinung des Bodens geachtet werden. Um zuséatzlich
mdglichen Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und
Witterungsverhaltnissen befahren werden.

Umwidmungssperrklausel — Vorrang der Innenentwicklung

Das Vorhaben befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbereich. Im Rahmen der
Innenentwickiung und Nachverdichtung koénnen fur das Vorhaben keine Flachen im
erforderlichen Umfang bereitgestellt werden.

Klimaschutzklausel
Das geplante Vorhaben dient unmittelbar der Erzeugung Erneuerbarer Energien und leistet
einen unmittelbaren und wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz.

Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Mit den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage Unterer
Gerlas® sind insgesamt betrachtet geringe Umweltbelastungen verbunden. Die 6kologische
Funktionsfahigkeit der landschaftlichen Freirdume bleibt insbesondere aufgrund des geringen
Versiegelungsgrades und der extensiven Nutzung der verbleibenden unbebauten
Grundstucksflachen erhalten und tragt in  Verbindung mit Vermeidungs- und
Ausgleichsmaflnahmen sogar zur kleinrdumigen Verbesserung des Naturhaushalts bei. So
kénnen dauerhaft negative Umweltauswirkungen auf die Uberpriften Schutzgiter
ausgeschlossen werden. Die einzig dauerhafte Beeintrachtigung ist die mit der Anlage
verbundene optische Veradnderung des drilichen Landschaftsbildes, die sich aus der
technischen Nutzung der Flache ergibt und sich auf die siedlungsnahe Erholungsnutzung in
Einzelfatlen stérend auswirken kénnte.

Unter Bericksichtigung der getroffenen Festsetzungen wurden insgesamt betrachtet geringe
nachteilige Umweltauswirkungen festgestellt.

Die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind auszugleichen. Die Gestaltung der
Anlagen ist méglichst landschaftsvertraglich auszufihren. Die Anlagen sind so zu bauen und zu
betreiben, dass vermeidbare Belastungen des Wohnumfeldes und der Umwelt unterbleiben.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind somit zusammenfassend nicht
gegeben.
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13. Entwurfsverfasser
Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde beauftragt:

IVS Ingenieurbiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung
Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0

Telefax 09261/6062-60
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B.Sc_Tabias“Semmler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: 19. Oktober 2020
Aufgestellt: Kronach, im Oktober 2020



