1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1.  Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1.1. Allgemeines Wohngebiet

Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 4 Abs. 1
und 2 Baunutzungsverordung  (BauNVO).  Vorhaben gemal
§ 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.
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1.6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,

Natur und Landschaft

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
21. Décher

Es sind alle Dachformen und Dachneigungen zulassig. Die
maximale Firsthdhe bei Garagen betragt sechs Meter ab
FuBbodenoberkante. Begriinte Décher sind zulassig.

2.2. Fassadengestaltung

Bei der Fassadengestaltung sind ortstypische Materialien zu

unverandert zu belassen (Art. 8 Abs.2, Art. 10 Abs. 2 DSchG_).
Weitere Erdarbeiten bedUrfen der Erlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DSch@G), die
bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

\ \\\ A\ \\ \ \ \ \ \ _ - : StraBenbau
O\ Die Immissionen des Gewerbebetriebs auf dem Grundstiick Flur-
“ Festsetzun en Nummer 962/10 Gemarkung  Bad  Steben sind  ohne Die fur die Errichtun ” ; ”
oo s B g von Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen
Q \ g g%vgsez;ansggfcr?:teungcr?&';?nai':f:g&a:r:gungﬁgﬁer]';nz;’vr‘eerggen'(z%S und Betonrtickenstitzen sowie'die notwendige Schotterschich't. sind
\ “ GemaR dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 Einbau ?,mg Schallsalntzfanstor derg Schallschutzklasse 3. nicht im Plan eingetragen. Sie werden auf den Baulandflachen
\ BGBI. | S. 3634 letzt geandert durch Arti 5 .. : : i angelegt und sind von den Angrenzern zu dulden. Die Nutzung bleibt
A | ( : ), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Méarz 2020 (BGBI. | S. 587), Geschlossenhalten der Fenster wahrend der Betriebszeit). : ) . R
\ “ o— 826 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 den Eigentumern unbenommen. Bei der Herstellung der StraBen
B\ \ _a (GVBI. 2007, S. 588), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408), der gwssen ddlf__ Iilgenlt_umer dé_mlt §9h£en,t_§i§ss dl_BOStchungeS| ?tuf den
\ 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. November 2017 sumli - augrunastucken liegen. Eine Ruckenstutze dient zum Halt eines
< 1.7.2. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes : 2 : ; "
(BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom Bord- oc_Jer Lelstenstem_es am Rand der Verk“ehrsf_lache. Die daftr
'(// ) 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen _— === - notwendige Schotterschicht \A/_!rd in das Grundstuck hmelnrfagen. N_gch
/ /) 9 (BGBI. I S. 1057) sowie der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Geltungsbereiches fest. Fertigstellung der Verkehrsflédchen sind Schotter und Ruckenstttze
g Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S.796), zuletzt geandert durch § 5 Abs. 2 des nicht mehr sichtbar.
Gesetzes vom 23. Dezember 2019 (GVBI. S. 737).

Versorgungsanlagen

Alle fur das Gebiet erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
sowie alle das Gebiet querenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind
in unterirdischer Bauweise zu erstellen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemeinderat des Marktes Bad Steben beschloss in seiner

1.1.2. Geschossflachenzahl GFZ 0.8 verwenden, wie verputztes und gestrichenes  Mauerwerk, Sitzung vom 15. Juni 2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes fir
_ ’ Natursteinsockel, waagrechte oder senkrechte Holzverschalungen. das Allgemeine Wohngebiet ,Bergstrale". Der Aufstellungsbeschluss
Es wird eine maximal zulassige Geschossflachenzahl von 0,8 Leichtmetallverkleidungen sind zuléssig. wurde ortstiblich bekannt gemacht.
festgesetzt (GFZ 0,8). Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel .
Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicksflache 2.3. Garagen und Nebengebiude Friihzeitige Beteiligung
zulassig sind. . . ; B
gro V(\jlotff{nlll(NQ sind m|2deste\r}s ZWg' Garagen (ider.SteIISp;Iatze auf dem Der Vorentwurf des Bebauungsplanes fur das Allgemeine Wohngebiet
fundstuck  vorzusehen. Vor Garagen ist ein Stauraum von .BergstraBe" in der Fassung vom 13.Juli2020 konnte mit der
1.1.3. Grundflachenzahl GRZ 0.4 mindestens funf Metern, vor Carports ein Stauraum von mindestens Begrindung wahrend der fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
_ . ' o ) : drei Metern zur offentlichen Verkehrsfidche hin  einzuhalten. Der vom 27. Juli bis 31. August 2020 im Rathaus des Marktes Bad Steben
Es wird eine maximal zuIaSS|ge. Grundﬂachgnzahl von 0,4 Stauraum darf nicht durch Einfriedungen oder Tore beschankt eingesehen werden. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
festgesetzt (GRZ0,4). Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel werden. wurde ortstiblich bekannt gemacht. In der gleichen Zeit wurden die
ngdratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache L Behorden, sonstigen  Trager  offentlicher  Belange  und
zulassig sind. 2.4. Einfriedungen Nachbargemeinden am Verfahren beteiligt. Uber die eingegangenen
Wird eine Grundsttickseinfriedung vorgenommen, so darf die Héhe zu g}tiilalgtnegi;'rt\ahmen wurde Beschluss gefasst, das Ergebnis wurde
1.1.4. Zahl der Vollgeschosse Il offentlichen Verkehrsflachen 1,10 Meter nicht tiberschreiten. Turen ’
und Tore durfen in geoffnetem Zustand nicht in o6ffentliche Offentliche Auslegung
Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf zwei festgesetzt (11). Verkehrsflachen hineinragen.
. Der Entwurf des Bebauungsplanes fur das Allgemeine Wohngebiet
. _ 2.5. Niederschlagswasserbehandlung ,Bergstrake" in der Fassung vom .......... wurde mit der Begriindung
2 e bl lher Al GOK<9m Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... RIS ccomaen Glientie
; ; - ; e = Sy ausgelegt.
?[B(l)e Oberkapt)e des EdrdgeSChosl\?lftliBFOdenZ darf nicht hoherdals untebrstutrz‘ep,klst dlg Bogetr?_vir&egzerl]t:tng al'J:f ias unutn;ﬁaﬂgtgzllgheWMafé Der Marktgemeinderat beschloss, die Bebauungsplan-Aufsteliung im
cr:' e R il i : eE' 5 - frei anzgrenzen en zud :,'scf:br?n fn' dos sduczj s;ua _ten, a (I;ZGUSIS" pid B 14 9 beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB weiterzufiihren.
Ersc lleBl{ngsstr_a enmvfe?]lle iegen. Ein barrierefreier Zugang zum u'n ofbefes lgt:mgden sin Daker mi \évasserlurc (?S"Slgl?nh eagen_:( AuRerdem konnten die Unterlagen auf der Internetseite der Gemeinde
Woh'qgeba.gde wird mnpioiien, : as Wassergebun Rle GRGHN SR S sieadonlil unter www.markt-badsteben.de eingesehen werden. In der gleichen
Geb&audehohe (GOK) maximal neun Meter. Gemessen wird von der Pflasterstreifen auszufilhren, sofern keine anderen Auflagen oder ; : = : - B .
b - bi héchst Punkt d vV hriften di biet Zeit wurden die Behérden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
Erdg"eschossful's odenoberkante: bis 2um héchsten Pun es ZorscE rh ertI |es(\j/er IRISR, dlich Kanhallest i das suf dsi Nachbargemeinden am Verfahren beteiligt. Uber die eingegangenen
Gebaudes. B:Lgrt?n::t(;‘cr:]l?en o %enr;;(lagn dlg e Nizgz:§§H%Zsi/Zsse? ilfteds Stellungnahmen wurde Beschluss gefasst, das Ergebnis wurde
3 : . ; mitgeteilt.
1.2. Bauweise, Baugrenzen, Héhenlage, Stellung baulicher Anlagen \Lﬁremzzlrcg:;kri%ngzgglfzﬂstnwe(r?jIegr?len_ oer Flachenvarsickerung) dem S "
: atzungsbeschluss
1.2.1. offene Bauweise Um den Trinkwasserverbrauch im Baugebiet zu senken, wird 9
o empfohlen, das Niederschlagswasser von Dachern in dafur geeignete Der Markt Bad Steben hat mit Beschluss des Marktgemeinderates
Es wird eine offene Bauweise mit Einzel- oder Doppelhé&usern Sammelbehélter zu leiten und als Brauchwasser, etwa zur vom ... den Bebauungsplan fur das Allgemeine Wohngebiet
gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Gartenbewasserung, zu verwenden. Es wird empfohlen, Zisternen mit .Bergstraie" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..........
o Gebute s ichsiens v Womirgen s ke E e R bl sy
1.2.2. Baugrenze . . . .
________ Weitere Planeintragungen/Hinweise Ausgefertigt, Bad Steben, den ..
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan Markt Bad Steben
durch Baugrenzen festgesetzt. Nutzungsschablone: Bert Horn
Erster Burgermeister
1.3. Verkehrsflichen A wa | aFzos —
1.3.1. StraBenverkehrsfl&chen
Grundflachenzahl GRZ 0 4 “ Zahl der Vollgeschosse
geplante ErschlieBungsstralen : (Dienstsiegel)
Hahe baulicher Anlagen GOK<9m | o Bauweise
1.3.2. StralBenbegrenzungslinie
Inkrafttreten
Die offentliche Verkehrsflache wird durch die
Stralenbegrenzungslinie abgegrenzt. Flursticksnummern Der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan fur das Allgemeine
Wohngebiet ,Bergstrake* wurde am .......... ortsublich bekannt
gemacht; dabei wurde darauf hingewiesen, dal der Bebauungsplan
1.3.3. bestehender Weg mit Begriindung im Rathaus des Marktes Bad Steben ab ....... .. von
vorhandene Grundstlicksgrenzen jedermann eingesghen werden kann. Der Bebauungsplan ist mit der
O<C j Bekanntmachung in Kraft getreten.
Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
14.  Versorgungsanlagen geplante Grundstiicksgrenzen erteilt.
bestehender Mischwasserkanal <<=t 1 Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von
S Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
Benachrichtigungen sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen
. 21 .2B :
IR AR ST —O0—O—0— Um eine Ausbauentscheidung zu freffen und zur eventuellen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
Koordinierung mit StraBenbau- bzw. ErschlieBungsmaBnahmen Unbeachtlich werden demnach
anderer Versorger, ist es erforderlich, dass sich die Kommune bzw.

: i A i ier Monate vor Baubeginn mit 1 eine nach §214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtlich
bestehendes 20-kV-Mittelspannungskabel der Bayernwerk Netz der ErschlieBungstrager mindestens vier - : : . .1 bis 3 Bau eachtliche
Gt-';'TS]beHend iteisp g ¥ DD der Deutschen Telekom Technik GmbH, Bayreuth, in Verbindung Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und

setzt. Formvorschriften,
Ubersichtslageplan  1:25.000 gepenia Transformatarans(Eian der Bayamvenc Haz Gmor Sy * e G Tl T
O Im Planungsbereich ist jederzeit mit dem Auffinden beweglicher Bebauungsplans und %es Flachennutzungsplans und

und/oder unbeweglicher Bodendenkméler zu rechnen. Diese

1.5. Griinflichen genieBen den Schutz des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes 3. nach §214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des

- (DSchG), besonders Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 bis 4 DSchG. Im Abwagungsvorgangs

1.5.1. private Grinflache Falle des Auffindens von Bodendenkmalern ist der Finder verpflichtet,
diese bis zum Ablauf einer Woche nach der unverziglichen Anzeige wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
bei der Archdologischen AuBenstelle Oberfranken, Schloss Seehof, Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegentiber dem
96117 Memmelsdorf, Telefon 0951/40950, Telefax 0951/409530, Markt Bad Steben geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der

die Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist darzulegen. Dies
gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich
sind.

Proj.-Nr. und
Bauvorhaben:

1.78.03

. o Anpflanzung und Erhaltung von Baumen Gebéaudestellung AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 . . .
Bad Stebom 1 . sowie ~ Abs.4BauGB  hingewiesen. ~ Danach erloschen Bebauungsplan fiir das Aligemeine Wohngebiet
—\ —mZe— . Die Bauwerber werden darauf aufmerksam gemacht, dass durch die Entschadigungsanspriche fur nach den §§39 bis 42 BauGB ” ”
-<‘\’ AN S Anordnung der Aufenthaltsraume auf der Gebaudesiidseite eine eingetretene Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei BQI’gStraBe y Markt Bad Steben
o & A Anpflanzung und Erhaltung von Strauchem optimale Nutzung der Sonnenenergie erreicht wird. Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
\ ﬁ f\f"ﬂ”i\' | LS @ Vermogensnachteile eingetreten sind, die Félligkeit des Anspruches
““ . '. 2 o o - - » - we g w = 1 i 1 Pl u S fand:
: N\ Sei der Durcnan 3 ) " f y Immissionen aus landwirtschaftlicher Tétigkeit herbeigefiihrt wird. anungss 29 Juli 2021 ENTWURF
d:;s Zire ;;ﬁm: ir:ngin\écr? A;:g% ?/r;iurr:giigelssten:rgéozmueta;n eznd Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es auch bei
bestehenden und geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen gepflanzt %rdgungigeméf}er BkeW|rtschaftung A0 Rk Sk U Bad Steben, den .......... MaBstab:
werden. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, sind geeignete erausehemissionen kommen. Markt Bad Steben 1:1.000
Schutzvorkehrungen gemaBR Regelwerk ,Baumpflanzungen im Starkregenereignisse Bert Horn
Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen* zu treffen. Erster Burgermeister
i ; e o , Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Enfwurfsverfasser: _ _ )
Je Baugrundstiick |§t mlndest(?ns ein einheimischer, groRkroniger Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, ( }TJ? ebn(;it\i/rgsuerg
Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. sind bauliche VorsorgemaBnahmen zu treffen, welche das Eindringen [bﬁ ALLCL
Mindestqualitat: Stammumfang 14-16 cm. von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse beratende ingenieure

Unbebaute und unbefestigte Flachen sind zu begriinen, mit
standortgerechten Baumen und Stréduchern zu bepflanzen und zu
unterhalten.

Zur freien Landschaft sind Geholzpflanzungen vorzunehmen. Die im

dauerhaft verhindern. Eine Sockelhéhe von mindestens 25 cm ber
der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie (Dienstsiegel)
Kellereingangstiren sollten wasserdicht oder mit Aufkantungen
versehen werden.

Am Kehlgraben 76 - 96317 Kronach
Tel. (09261) 6062-0 - Fax (09261) 6062-60
e-mail: info@ivs-kronach.de - http:\\www.ivs-kronach.de

AGBGB geltenden' Grenzabstande bezlglich Bepflanzungen im Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. t
Privatbereich sind einzuhalten. bearb. / gez.: y y
ko / ko -
: 1.7. Sonstige Planzeichen — IA/\ . T\ b{"e’e"(t ==
/ B ) \ / Z 3 r arum: : ; ipl. Geogr{ Norbert Kohler
: [ /& | A7) ol N A N b N s (| gendl e ’ Kronach, im Juni 2021 L
Stand der AR N s | oI [ U ST\ 5?[(’5"5@’,‘7"\’”- i\ 1.7.1. Flachen fur Vorlkehrungen zum Schutz gegen _schadliche
/ : —~ ) A P sta i § / i~ ; 2L Umwelteinflusse im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Kartengrundlage: 27.01.2020 2 e/ NN g

1.78.03L 3ENTWURF(3vorentwurf.PLT)1/UTM Nord/13.08.21

| CARDST




