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GruBwort des Ersten Blirgermeisters Bert Horn

Liebe Bad Stebener Mitbirgerinnen und Mitblirger,

es ist eine der wichtigsten und vornehmsten Aufgaben eines Gemeinderates so-
wie der Gemeindeblirger, sich lber die Zukunft des Heimatortes Gedanken zu
machen und zu lberlegen, ,,wo die Reise hingehen soll”. Mit der gemeinsamen
Erarbeitung eines integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fiir Bad
Steben haben wir uns in den letzten beiden Jahren mit genau diesen Uberlegun-
gen fir unsere Zukunft beschaftigt.

In mehreren Arbeitskreisen, die sich mit ganz verschiedenen Themenstellungen
beschaftigt haben, konnten zahlreiche engagierte Biirgerinnen und Biirger ihre
Vorstellungen einbringen und Ziele fiir die Entwicklung formulieren. Diese haben
als wesentliche Bestandteile in die darauffolgenden Beschlisse des Marktge-
meinderates Eingang gefunden und dokumentieren den Willen der Blirgerschaft,
ihre Heimatgemeinde mitzugestalten. Gleichzeitig stellt dieses Entwicklungskon-
zept eine Richtschnur dar, an der wir uns bei kiinftigen Planungen z.B. im Bereich
des Stadtebaus, der Siedlungsentwicklung oder des Verkehrs in den nachsten
zehn bis flinfzehn Jahren orientieren werden. Doch ebenso wichtig ist ein solches
Konzept fir Gewahrung staatlicher Fordergelder bei der Umsetzung von konkre-
ten MaBBnahmen. Nur wer sich solche Gedanken gemacht und diese als Konzept
niedergelegt hat, kommt in den Genuss staatlicher Mittel.

Wir haben gemeinsam an den Zukunftsplanen fiir Bad Steben gearbeitet. Dies
macht mich stolz und dafiir mochte ich mich bei allen, die sich hier eingebracht
haben, die Zeit, Energie und die Kraft ihrer Gedanken in den Dienst unserer ortli-
chen Gemeinschaft gestellt haben, herzlich bedanken!

Ihr Blirgermeister

Bert Horn
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1 Anlass, Zielorientierung, Prozessablauf

Der bereits sehr gut aufgestellte Markt Bad Steben mit zahlreichen Teilorten, dort bereits
teils abgeschlossenen Dorferneuerungen, StraBenbau- und HochbaumaBnahmen inner-
halb des ortlichen Sanierungsgebiets und noch anstehenden Pflichtaufgaben, hat den
Hauptort betreffend weiteren groBen Handlungsbedarf.

Deshalb beschlieBt der Marktrat am 23.01.2017 den Auftrag fiir die Erarbeitung eines In-
tegrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes an die interdisziplindre Planungsge-
meinschaft

o RSP Architektur + Stadtplanung, Bayreuth,
o Obermeyer, Planen + Beraten, Miinchen
zu vergeben.

RSP / Obermeyer haben sich zusammengefunden, da sich die Kernkompetenzen der ein-
zelnen Mitglieder, bezogen auf die ausgelobte und anstehende Aufgabe, ergénzen.

Anstehende Planungen und Realisierungen wurden auf der Grundlage einer fundierten
Gesamtschau und unter eingehender Beriicksichtigung gesellschaftlicher Veranderungen
bewertet.

Die MaBnahmen wurden mit einer umfassenden Beteiligung von Blirgern und weiteren
Akteuren erarbeitet.

Die notwendige Komplexitatsreduktion und bedarfsgerechte Herangehensweise ist ziel-
gruppenorientiert und interdisziplindr angelegt gewesen.

Da z.B. die Erreichbarkeit und Akzeptanz einer Einrichtung neben dem gesellschaftlichen
Aspekt auch immer ein Thema der baulichen und raumlichen Wirkung ist, ist zu deren
nachhaltiger Verbesserung oder Neuorientierung immer ein ganzheitlicher Ansatz ange-
zeigt.

Jedes Handeln wirkt stets in mehrere zu betrachtende Bereiche hinein.

Der Markt Bad Steben will dem demographischen, wirtschaftlichen und gesellschaftlichen
Wandel vor Ort planvoll und vorausschauend begegnen.

Durch das ISEK werden die Entwicklungspotenziale gefunden, die fir den Untersu-
chungsbereich mittels konkreter MaBnahmenvorschlage zu mehr Qualitat und Attraktivi-
tat fir alle Birger aller Altersgruppen und sozialen Milieus sowie fiir Besucher / Touristen
fuhren.

Zur konkreten Ableitung von MaBnahmen und Projekten waren zunachst die wichtigen
inhaltlichen und raumlichen Handlungsschwerpunkte zu ermitteln.

Diese konnten dann entsprechend der jeweiligen Relevanz fiir die Aufwertung, die Attrak-
tivierung und threr zeitlichen Umsetzungsmaglichkeit priorisiert werden.
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1.1

Erlduterungen zum Verfahrensgang
(Organigramm)

Der Markt legte bei der Prozessgestaltung gréften Wert auf eine umfassende Biirgerbe-
teiligung. Daher wurde die Bevolkerung von Bad Steben zu einem breit angelegten Dia-
logprozess eingeladen, die Erarbeitung des ISEK zu begleiten.

Zur inhaltlichen Vorbereitung und Steuerung des Prozesses wurden die Zwischenergeb-
nisse und das Erarbeiten des ISEK stets von der eigens gegriindeten Lenkungsgruppe (be-
setzt mit ,Schlisselpersonen” des offentlichen Lebens) kritisch begleitet und die Ent-
scheidungen des politischen Gremiums vorbereitet.

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept wurde in folgenden Schritten erarbei-
tet (Anmerkung: die Protokolle und Prasentationen zu den einzelnen Planungsschritten
sind im Anlagenband dokumentiert):

Politisches Gremium

RSP / Obermeyer Lenkungsgruppe

Eigene
Erhebungen

- Begehungen
- Interviews
- Gruppen-
gesprache

Thematische Arbeitskreise

I
Auftaktveranstaltung

Orts- Haushalts /
Spaziergange Befragung

Burger / Akteure

10
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1.2

Chronologischer Ablauf
des Planungs- und Beteiligungsprozesses

Juni bis 12.07.2017 Haushaltsbefragung

Sommer 2017 Eigene Erhebungen vor Ort
12.09.2017 Auftaktveranstaltung

- Informationen zum Projektziel

- Informationen zum Projektablauf / Zeitplan

- Definieren erster, erkannter Handlungsfelder
15.11.2017 1. Sitzung der Lenkungsgruppe
25.11.2017 Gefiihrte Ortsspaziergdange

mit drei unterschiedlichen Zielgruppen

- Senioren

- Junge Familien / Berufstatige

- Jugendliche
01.03.2018 Arbeitskreis Ortsgestalt / Nutzung |
15.03.2018 Arbeitskreis Wirtschaft / Einzelhandel
28.03.2018 Arbeitskreis Familien / Senioren
19.04.2018 Arbeitskreis Verkehr |
15.05.2018 Arbeitskreis Ortsgestalt / Nutzung Il
05.06.2018 Arbeitskreis Jugend |
19.06.2018 Arbeitskreis Jugend / Junge Erwachsene Il
24.07.2018 Arbeitskreis Verkehr Il
06.09.2018 2. Sitzung der Lenkungsgruppe
10.12.2018 3. Sitzung der Lenkungsgruppe
18.02.2019 4. Sitzung der Lenkungsgruppe
18.06.2019 bis 12.08.2019 T6B-Beteiligung
22.07.2019 offentliche Marktrat-Sitzung

11
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2 Grundlagen und Rahmenbedingungen

Im Rahmen der Bestandsaufnahme fiir das integrierte stadtebauliche Entwicklungskon-
zept wurden die Ubergeordneten Planungen nach Kriterien, Informationen und Hinweisen
ausgewertet, die fur die stadtebauliche Entwicklung und Neuordnung des Marktes be-
deutsam sein kdnnen.

Die Informationen, Hinweise und weiteren wesentlichen Randbedingungen sind nachfol-
gend in zusammengefasster Form dargestellt.

2.1 Lage und raumliche Einordnung

Lage in der Region

Bad Steben gehort zum Landkreis Hof in Oberfranken und liegt westlich, ca. 25km, von
Hof, stidlich der Thiringer Grenze (ca. 1,5 km) und im Naturpark Frankenwald.

Zurzeit leben in Bad Steben (31.12.2018) 3.377 Personen auf einer Fliache von 25,84km?.
Mit einer Hohenlage von 578m U. NN ist es das hochstgelegene Staatsbad in Bayern.

Bad Steben

" ...-\-Iti--‘_.-:
“Kulmba

_-""'2 ___3.' 3

== Landesgrenze

—— Regierungsbezirksgrenze
Landkreisgrenze

{3 Autobahn

= Rundessiralie

—=—= Eisanbahnhauplstrecken

Main-Donav-Kanal

[.' : '.[' 15 .?.:']I-rrn

N i TAEME 5 . |ERegierung von Oberfranken, 2008

Abbildung 23 Ubersichtskarte Oberfranken, Quelle: Regierung Oberfranken
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2.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) wird Bad Steben als ,Raum mit besonde-
rem Handlungsbedarf” dargestellt. Bad Steben liegt westnordwestlich des Oberzentrums
Hof und nordwestlich des Mittelzentrums Naila im Norden des Regierungsbezirks Ober-
franken.

I. Ziele der Raumordnung

a) Zei isch verbindliche D

Aligemeiner landiicher Raum

N Landlicher Raum mit Verdichtungsansétzen

|:| Verdicttungsraum
‘ ‘ ‘ ‘ Raum mit besonderem Handlungsbedarf
b) Zei isch D: verbaler Ziele
Q® -
. Mittelzentrum
» [
nradsreuth .} . 3 SeverctrUnrman
o in-RY
T 4 Onertanken-West
e ( 5 Oberfranken-Ost
"\/} 6 Oberpfalz-Nord
7 Industrieregion Mitteifranken
;& ﬁga rzerl 8 Wesimielranken
2 P
4 10 Ingoistact
f ) i 11 Regensburg
— 1 nau-Wald
(7 Y R
ywginadd | e
Af—’\\-' B 15 Donau-lller
\ ¥ 16 Alligau
—k > d :;s doslo‘;emayem
grnead ./, 0
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% g 2 . Zusétzliche Darstellungen
Il i ﬁﬁﬁa irge Tj"
¥ [Wariftieu Gemeinde
! S \u\\//
Py o 2 L o it ,\,-.."'_. 2 Kreisfreie Stad, Landkreis
tschorgast | eilenstadt |\ dc - Lte
a -1 G u '> ' R HC Land
N OST H A W 716 1 - REsIFu i g W H

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Quelle: https://www.landesentwicklung-bayern.de/ @ o SatorLaesontcngs

programm (entspricht Oberzentrum)

Laut LEP gilt fur Raume mit besonderem Handlungsbedarf das Vorrangprinzip:

,Den Teilrdumen mit besonderem Handlungsbedarf wird unbeschadet der spezifischen
Impulsgeberfunktion der Verdichtungsrdume und der Entwicklung des sonstigen ldndli-
chen Raums bel einschldgigen staatlichen Aktivitdten zur Gewédhrung gleichwertiger Le-
bens- und Arbeitsbedingungen der Vorrang eingerdumt. Hierzu erhalten sie bei raumbe-
deutsamen Planungen und Mallnahmen bei gleichgelagerter fachlicher Notwendigkeit
Entwicklungsprioritdt. Der rédumliche Umgriff des Raums mit besonderem Handlungsbe-
darf bildet damit die Kernkulisse fir einschldgige staatliche Planungen und MalBnahmen
sowie fir Férderungen. Dies schlieBt Planungen und MaBnahmen sowie Férderungen au-
Berhalb des Raums mit besonderem Handlungsbedarf nicht aus.

Das Vorrangprinzip trdgt dazu bei, die bestehenden strukturellen Defizite abzubauen und

mdoglichst keine neuen Defizite entstehen zu lassen. Dabei sollen arbeitsmarkt-, ausbil-
dungs- und sozialpolitische Belange besonders berlicksichtigt werden.

13
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Zur dauerhaften Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen ist es unabdingbar,
die Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf u.a. an der Wissensgesellschaft umfas-
send teilhaben zu lassen. Hierzu sind vor allem mehr qualifizierte und innovationorien-
tierte Arbeitsplitze, die wohnortnahe und zeitgemdalSe Vorhaltung der Einrichtungen der
Daseinsvorsorge (1.1.1) — insbesondere der Zugang zu Hochschul- und Forschungsein-
richtungen sowie gut ausgebaute Kommunikationsverbindungen — notwendig.

Besondere Hértefalle liegen vor, wenn Gemeinden nach den finf angeglichenen Kriterien
die gleiche Strukturschwéche erfiillen und nachweisen kénnen, wie sie fir den Raum mit
besonderem Handlungsbedarf gilt. Die oberste Landesplanungsbehdérde konkretisiert
diese Kriterien.”

Auszug aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
Quelle: https://www.landesentwicklung-bayern.de/fileadmin/user_upload/landesentwicklung/Bilder/

Instrumente/Landesentwicklungsprogramm_Bayern.pdf

Regionalplan

Im Regionalplan Oberfranken-Ost ist Bad Steben bisher als Grundzentrum eingestuft. Es
liegt — entsprechend der Karte Raumstruktur des Regionalplans Oberfranken-Ost vom 1.
September 2013 — im Landlichen Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt wer-
den soll.

Regionalplan Oberfranken-Ost (5)
Zweite Anderung 2000

Karte 1 Raumstruktur
Redaktionell angepasst an das LEP Bayern 2013

Ziele der Raumordnung
a) Zeichnerisch erlauternde Darstellungen verbaler Ziele

O Grundzentrum

Verbindungslinien zur Kennzeichnung Zentraler Doppel-
oder Mehrfachorie

b) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

. Oberzentrum
’ Mittelzentrum

Aligemeiner Landlicher Raum
W\ Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen
| ||| Raum mit besonderem Handlungsbedarf

'441] Regionsgrenze
N=——rv
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Regionalplan Oberfranken-Ost, Quelle: Regierung Oberfranken

Denkmalschutz, hier Bodendenkmale

Denkmale, Baudenkmale und natiirlich auch Bodendenkmale, zumal in der geologisch
und kulturhistorisch duBerst interessanten Gemarkung von Bad Steben, sind sehr komfor-
tabel digital aufbereitet und kostenlos flr jedermann zur Einsicht im Bayern-Atlas
(https://www.geoportal.bayern.de/bayernatlas) des Freistaates Bayern vorgetragen:

- Bergbauareale nordwestlich Mordlau

Wehrkirche St. Walburga

Burgstall am Mihlberg

Schlossareal Thierbach und dortiger Burgstall

15
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Natur- und Landschaftsraum

Bad Steben liegt inmitten des Naturparks Frankenwald, welcher sich zwischen Kronach,
Kulmbach und Hof erstreckt. Auf einer Flache von tber 10.000 ha befindet sich gréBten-
teils geschitzte Kultur und Naturlandschaft.
Die Region ist durch ihre guten Rad- und Wanderwege sowie als Erholungsgebiet sehr
beliebt.

Bad Steben

\
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L Regierung von Oberfranken, 2008

Ken

Mittelfrar

Naturpark Oberfranken, Quelle: Regierung Oberfranken

Landschaftsschutzgebiete, Naturschutz

An den Hauptort Bad Steben grenzen nérdlich und siidlich Landschaftsschutzgebiete an:

- im Norden beginnend an einer gedachten Parallele zur KreisstraBe HO29 bis zur
Thiringischen Grenze und

- im Siden beginnend an einer Parallele zur Staatsstrale ST2198 liber den gesamten
anschlieBenden Gemarkungsbereich.

- Innerortlich ist das Gebiet der Sachsenruhe als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt.

- Die strengeren Auflagen des Naturschutzes gelten fiir Bereiche entlang der Thiiringi-
schen Muschwitz, gleichzeitig Grenzbereich zu Thiringen.

16
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2.3 Regionale und Uberregionale Anbindung und Zusammenarbeit

Pkw

Uber die StaatsstraBe St2196 ist die Nachbarstadt Lichtenberg in ungefahr 3km von Bad
Steben aus erreichbar. Ebenfalls Uber die StaatsstraBe St2196 und Uber die StaatsstraBen
St2198 und St2195 gelangt man von Bad Steben Uber Thierbach und Marxgriin in 8km
nach Naila. Von dort hat man Anschluss zur BundesstraBe B173, welche sich insgesamt
von Bad Staffelstein bis Dresden erstreckt. Ostlich der Marktgemeinde befindet sich die
Autobahn A9. Die Anschlussstellen Berg / Bad Steben (ungefdhr 13km entfernt) oder
Naila / Selbitz (ungefdhr 17km entfernt) sind fiir Bad Steben die essenziell wichtigsten.

Bahn

Uber die Nebenbahnstrecke von Hof nach Bad Steben hat man durch die Agilis stiindlich
Anschluss am Eisenbahnnetz. Die Strecke umfasst die Orte Bad Steben, Marxgriin, Naila,
Selbitz, Koditz, Vogelherd und Hof.

Rad

Auch der Radfernweg Bayern — Thiiringen — Sachsen
— Béhmen, auch bekannt unter dem Namen Euregio W’R IM FRANKENWALD
Egrensis, verlduft durch den Markt Bad Steben. Im
Genauen umfasst die Route die Orte Marktredwitz, =
Bad Berneck, Bad Steben, Saalburg, Schleiz, Greiz, v
Schoéneck, Johanngeorgenstadt, Karlsbad und Mari- @

Interkommunoles Amisbloit der Stodte und Gemeinden: Noila, Schworzenbach o Wald, Bad Steben, Gerokdsgrin, Berg, lichierberg

enbad.

Regionale Netzwerke und interkom-
munale Zusammenarbeit @
Das Interkommunale Amtsblatt ist eine gemein- Gt

schaftliche Rundschau der Stddte und Gemeinden S
Naila, Schwarzenbach am Wald, Bad Steben, Ge- =

roldsgriin, Berg und Lichtenberg. Im Januar 2010 %‘“
wurde das Gemeinschaftsprojekt gestartet. Der Her- orii
ausgeber dieser Rundschau ist der Nordbayerische
Kurier in Bayreuth. Eine Geschaftsstelle, in der In-
formationen (ber das Amtsblatt erlangt werden — Quelle:

" . L . http://www.naila.de/fileadmin/user_upload/dateien/rat
konnen, befindet sich im Rathaus von Naila. haus-stadtrat/wir-im-frankenwald/2018/stn7.pdf

Titelseite des Interkommunalen Amtsblatts (Februar)
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2.4 Strukturdaten
24.1 Bevolkerungsentwicklung und demographischer Wandel

Die Bevolkerungsentwicklung in Bad Steben war von 1840 bis 1900 nahezu konstant; die
Einwohnerzahl lag zwischen ca. 2.500 und ca. 2.400. Zwischen 1900 und 1939 lassen sich
zuerst ein kleiner Anstieg und dann ein Abfall der Bevdlkerung verzeichnen. Diese abfal-
lende Schwankung umfasst ungefahr 500 Einwohner. Ab 1939 hatte die Bevolkerung in
Bad Steben — wie in vielen Stadten und Gemeinden der Region — unter anderem durch
Zuzug von Flichtlingen stark zugenommen. So stieg die Einwohnerzahl im Zeitraum von
1939 - 1950 um ca. 50% von ca. 3.000 auf Gber 4.500 an. Ab 1950 zeigt sich der Verlauf
mit fallender Tendenz, sodass im Jahr 2011 die Bevolkerungszahl lediglich 3.500 Personen

betrug.
Bevélkerungsentwicklung
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4 D00 oo e e
B 000 ---nme oo e oo
FB00 - e T S
3000 F------n-mmmmmeemeeee el o B A T T Ty N
2500 -
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Querschnittsversffentlichungen - Z50021 201800 - Statistik kommunal 2018, Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik

Die schon oben erwdhnte Bevolkerungsabnahme von 1950 bis 2011 bildet auch die Karte
der Statistik von Bayern ab, die die Bevolkerungsentwicklung in den kreisfreien Stadten
und Landkreisen darstellt. Bad Steben liegt im Nordwesten des Landkreises Hof, welcher
laut Karte von 2015 bis 2035 eine Abnahme der Bevolkerung von mehr als -7,5% erfahren
wird. Die betroffene Region in Oberfranken wird als ,stark abnehmend” bezeichnet.

Aktuell ist dieser Trend in Bad Steben jedoch unterbrochen und mit den letzten Zahlen
zum Bevdlkerungsbestand (Ende 2018: 3.377 Personen) in eine Seitwartsbewegung der
Kurve lGbergegangen.

Allein im begrenzten Zeitfenster der Bearbeitung des ISEK konnten die Verantwortlichen
vor Ort die positive Stimmung und den Zuspruch Zugezogener zu ihrer Standortwahl per-
sonlich erfahren.

Es zeichnet sich ein beginnender Trend ab, dass 6rtlich ungebundene Personenkreise,
insbesondere aus Miet-Hochpreisregionen zunehmend Wohnstandorte nachfragen, die
bel guter Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs und guter medizinischer Versor-
gung eine attraktive landschaftliche Umgebung besitzen.

Glter des aperiodischen Bedarfs zu beschaffen, ist fiir diese Personen aufgrund einer ho-
hen Mobilitat von untergeordneter Bedeutung.

Insoweit entzieht sich Bad Steben derzeit der Aussage der folgenden Graphik.
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Bevolkerungsentwicklung in den kreisfreien Stadten und Landkreisen Bayerns
Veranderung 2035 gegenuber 2015 in Prozent

Regierungsbezirke

Neustadt a.d.Aisch-
Bad Windsheim

WeiBenburg-
Gunzenhausen

Veranderung 2035 gegenliber 2015

in Prozent Haufigkeit

- unter -7,5 ,stark abnehmend” 6 Minimum: Lkr Wunsiedel i.Fichtelgebirge -15,2 %
-7,5 bis unter -2,5 ,abnehmend” 17 Maximum: Lkr Dachau +17,2%
-2,5 bisunter 2,5 ,stabil” 20 Bayern: +5,4 %

- 2,5 bisunter 7,5 ,zunehmend” 27
7,5 bis unter 12,5 ,stark zunehmend” 18

- 12,5 oder mehr .Sehr stark zunehmend” 8

Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik
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Bevolkerungsbestand

Die oben bereits erwdhnten 3.377 Personen lebten zum Stichtag 31.12.2018 mit Haupt-
wohnsitz im Markt Bad Steben und verteilen sich entsprechend der nachsten Graphik auf
die verschiedenen Altersgruppen.

Altersstruktur

Vergleicht man die Jahre 1987 und 2017 im Hinblick auf die Altersstruktur in Bad Steben,
lasst sich eine stete Abnahme der Bevolkerungsanteile der Gruppen unter 6 Jahre, 6 bis
15 Jahre, 15 bis 18 Jahre, 18 bis 25 Jahre, 25 bis 30 Jahre, 30 bis 40 Jahre und abge-
schwacht der 40 bis 50 Jahre erkennen.

Lediglich die Gruppen — 50 bis 65 Jahre und 65 Jahre und élter — verzeichnen eine Zu-
nahme an der Bevdlkerung.

Diese Entwicklung spiegelt den demographischen Wandel in Deutschland wider, der mit
dem Anstieg des Durchschnittsalters einhergeht.

Altersstruktur der Bevélkerung

unter 6 6-15 15-18 18-25 25-30 30-40 40-50 50-65 65 oder mehr
Alter von ... bis unter ... Jahren 1987 m2011 m2017

Querschnittsveréffentlichungen — 250021 201800 - Statistik kommunal 2018, Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik

Das Durchschnittsalter gibt Aufschluss Uber die Alterung der Bewohnerschaft und wird
berechnet iber die Summe aller Lebensalter geteilt durch die Anzahl der Personen in der
Kommune. Das Durchschnittsalter im Markt Bad Steben betragt aktuell Gber 52 Jahre.

Altenquotient

Der Altenquotient gibt das statistische Verhaltnis des Anteils der Bevolkerung an, der
nicht mehr im erwerbsfdhigen Alter ist (60 Jahre und alter), zum Anteil der Bevolkerung
im erwerbsfahigen Alter (20 Jahre bis 59 Jahre).

Er fungiert als Indikator fiir die Uberalterung einer Gesellschaft ebenso wie als Index ihrer
Leistungsfahigkeit. Die erwerbsfahige Bevolkerung investiert nicht nur in die Zukunft ihrer
Kinder, sie kommt im Rahmen des Generationenvertrags auch fir die Rente der alteren
Bevolkerung auf. Diese Form der Belastung wird ebenfalls durch den Altenquotient ge-
messen.

Fir den Markt Bad Steben lag dieser Indikator 2017 bei einem Wert von 0,687. Das be-
deutet, es kommen 68 Altere auf 100 Erwerbsfahige. Es ist festzustellen, dass dieser Wert
stetig gestiegen ist.
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Jugendquotient

Der Jugendquotient gibt das Verhaltnis von der Anzahl "junger" Menschen, die noch nicht
im erwerbsfahigen Alter sind (jiinger als 20 Jahre), zu der Anzahl der Menschen im er-
werbsfahigen Alter (20 bis 59 Jahre) an. Aufgrund der seit dem 20. Jahrhundert anhalten-
den demographischen Verénderung in Deutschland tritt eine Uberalterung auf, die den
Jugendquotient stetig absinken lasst und den Altenquotient steigen. Der Jugendquotient
ist ein Indikator der Zukunftsfahigkeit einer Kommune. Je niedriger der Quotient liegt,
umso weniger junge Menschen wachsen im Verhéltnis zur erwerbsfahigen Bevolkerung
heran.

Der Jugendquotient fir den Markt Bad Steben liegt zum Stichtag 2017 bei 0,265, das
heit, im Ort kommen 26 unter 20-Jahrige auf 100 Personen im Alter zwischen 20 und 60
Jahren.

Naturliche Bevolkerungsentwicklung

Die Entwicklung der Sterbefdlle und Geburten folgt in Bad Steben in den zurlickliegenden
Dekaden dem allgemeinen Trend: die Zahl der Sterbefalle ibersteigt die Zahl der Gebur-
ten, was einen natirlichen Bevdlkerungsverlust bewirkt.

Wanderungen

Die Analyse der Wanderungen nach den Daten des Meldeamts im Zeitraum von 1960 bis
2017 zeigt, dass Bad Steben in den letzten Jahrzehnten etwas mehr Zugezogene begri-
Ben konnte (im Schnitt plus 40 Personen pro Jahr). Hierbei ist festzustellen, dass die Jahre
2015 mit 134 und 1990 mit 78 Personen gréften Zuwachs zu verzeichnen hatten.

Wirtschaftsstruktur und Beschaftigung

Beschaftigte am Arbeitsort

Betrachtet man die Zahlen 2017 der Beschaftigten am Arbeitsort, so zeigt sich, dass 1.702
sozialversicherungspflichtig Beschaftigte in Bad Steben leben, davon lediglich ca. 2/3
(1.208) Beschaftigte auch am Wohnort arbeiten, also 1/3 zum Arbeitsplatz pendeln muss.

Betrachtet man die aktuellsten Daten (Junt 2017), so gab es zum Stichtag 31. Juni im
Markt Bad Steben 1.702 sozialversicherungspflichtige Beschaftigungsverhaltnisse, darun-
ter 1.140 Frauen und 562 Manner. Das zeigt, dass die meisten Berufe in der Pflege und
Betreuung alter oder kranker Menschen hauptsachlich von Frauen ausgefiihrt werden.

Pendler

Flexibilitdt und Mobilitat spielen in der heutigen Arbeitswelt eine wichtige Rolle. Arbeit-
nehmer, die beruflich flexibel und auch regional mobil sind, haben die besseren Chancen
auf dem Arbeitsmarkt. AuBerdem steht z.B. ein Pendlerliberschuss in engem Zusammen-
hang mit der relativen Arbeitsplatzdichte und gilt als Indikator fiir die Wirtschaftskraft. Ein
zentraler Ort oder Verdichtungsraum kann z.B. durch die dort konzentrierten Arbeitsplat-
ze oft einen erheblichen Teil seiner naheren (ggf. auch weiteren) Umgebung "miternah-
ren”. In Deutschland ist das bei den meisten Oberzentren und Mittelzentren die Regel, so
auch in Oberfranken.
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Gemeinde / Landkreis Wohnort Arbeitsort Einpendler Auspendler Saldo

Regierungsbezirk Land

Geroldsgriin 1.126 541 277 862 -585
Miinchberg, Stadt 3.488 4.141 2.737 2.086 652
Schwarzenbach a. Wald 1.592 742 365 1.217 -852

Quelle: Landkreis Hof / Stand 31.06.2014

Arbeitslosenrelation

Betrachtet man die Zahl der Arbeitslosen nach den Rechtskreisen SGB Il und SGB Il im
Markt Bad Steben im Verhaltnis zu den Beschéaftigten am jeweiligen Wohnort so ergibt
sich fir die Kommune ein Wert von ca. 2,7% und liegt damit unter dem Landkreiswert
(3,7%) und unter den Werten fir Oberfranken (4,1%) und Bayern (3,6%).

Land und Forstwirtschaft

Die landwirtschaftlichen Betriebe haben sich wie vielerorts seit 1990 um mind. 1/3 verrin-
gert. Die Bodennutzung ist in etwa gleich geblieben. Die Tiere in der Viehzucht wie Rin-
der, Schweine, Hihner und Milchkiihe haben sich seit 1990 in den Bestanden um 30-50%

reduziert.
Gegenstand der Nachweisung Anzahl der Beschiftigten
Land und Forstwirtschaft, Fischerei 4
Produzierendes Gewerbe 412
Handel, Verkehr, Gastgewerbe 326
Unternehmerdienstleister 60
Offentliche & private Dienstleister 885

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik / Stand 2015

Offentliche und private Dienstleister

Die meisten Beschaftigten sind im Markt Bad Steben bei den offentlichen und privaten
Dienstleistern vertreten. Bad Steben ist bei den Kurgasten sehr beliebt, da der Ort neben
mehreren Heilquellen auch Moorbader und radonhaltiges Wasser zu bieten hat. Die Klinik
Frankenwarte, die Rehabilitationsklinik Auental, Rehabilitationsklinik Franken sowie die
Therme Bad Steben bieten verschiedene Kur- und Gesundheitspakete an.

Handel, Verkehr und Gastgewerbe

Da Bad Steben als Kurort bekannt ist und der Ort inmitten des Naturparks Frankenwald
liegt, ist mit einer Bettenauslastung von tGber 60% im Jahr zu rechnen.

Die meisten Arbeitsplatze finden sich folglich im Gastronomiebereich und in dem Hotel-
und Ubernachtungsgewerbe.

Produzierendes Gewerbe

Neben der groBen Modefabrik Sommermann, die seit den 1920er Jahren existiert und
mehrere Firmengebaude besitzt, besteht die renommierte Firma Therma Fensterbau
GmbH.

22



BAD STEBEN Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

R = OBERMEYER
PLANEN + BERATEN GmbH

243 Freizeit, Naherholung und Tourismus
Touristische Kennzahlen
Aus der Ubersichtstabelle geht hervor, dass die Anzahl der Unterkiinfte sowie die Anzahl
der Betten seit 2012 leicht zurlickgegangen sind.
Durchschnittlich bleiben die Gaste 7,5 Tage, wohingegen die Gaste in Bayern durch-
schnittlich nur 2,5 Tage bleiben.
Weiterhin kann Bad Steben im Durchschnitt zu Bayern (46,5%) eine hohere Auslastung
der Betten aufweisen. Mit 66% im Jahr 2017 liegt es deutlich iber dem bayerischen
Durchschnitt.
Die Struktur der Ubernachtungsgéste in Bad Steben ist im Wesentlichen durch inlandi-
sche Gaste gepragt.
Tourismus
Gegensand der Nachwei
= ' = EIF EE B EEE a6 | 27
Beherbergungabetrisbe mit zehn oder mehr Giatsbetten "
Geifinets Behersergungsbeticks im Juni 3 3 3 £ 2 2
Angelatens Gistsbetten im Juni 1430 1827 1408 1387 1354 1380
Gasteankinfie 34 B09 34 004 36138 36177 36 782 24 53
davon  von Gisten aus dem Iniand 32ET3 33240 35257 35337 37403 43543
von Gisten aus dem Ausland 535 764 B3 B4D ETS 1 DE#
Gastellbemachiungen 340 199 327 842 326 304 323 657 325016 236 061
davon  von Gisten aus dem Iniand 336 B73 325 672 323478 321 168 322420 333 325
von Gisten aus dem Ausland 3321 2470 2E76 2488 2596 2735
Durchschritliche Aufenthaitzdausr i Tagen 5.8 86 80 8.9 8,5 75
hizrvon von Gisten aus dem Inland R 9.8 52 9.1 il Fir
von Gasten aus dem Ausland 35 28 33 20 30 23
Beherbergungabatrisbe mit waniger als zshn Gistebstten in Pridikatsgemeindan =
Gasteankinfie 2813 2720 2824 4 BB 5275 1 0BD
Gasteibemachingen 15512 14780 15 157 18 DET 1B 507 B 282
Durchschritliche Aufenthaitzdausr i Tagen 53 54 5.4 38 35 ray

Durchschnittliche Auslastung
der angebotenen Betten in Prozent

2011

2013

" il 2006 einschliellich Campingplitze. -~ Einschlizflich Privatyuartiers.

2017

Ubernachtungen von Gisten aus dem In- und Ausland

in Betrieben mit neun oder mehr Gastebetten

14

370 000
360 000

350 000

340 000 - — —

330 000

320000 11 -
310000 1 -
300 000 4 -

200 000

280 000

2003 2005

Gaste aus dem Inland

2007 2003

* Mineral- und Moosbader, Heilklimagsche Kurorte, Kneippheiledder, Knesippkurorte, Luftkurorte und Erholungsorte.
* Meldungen vereinzelter, nicht pridikatisierter Gemeinden werden ok 2017 shenfalls ausgewissen.

2011

2013

2013

WGaste aus dem Ausland

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik / Stand 2018
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Wirtschaftliche Bedeutung des Tourismus

Der Tourismus spielt in Bad Steben eine groBe Rolle, denn neben den vielen Erholungs-
touristen, die die Kliniken, Kurparks und Gesundheitsangebote nutzen, kommen auch
Rad- und Wandertouristen in den Ort. Sie beleben die Gastronomie und die Beherber-
gungsstatten.

Seit 2001 besitzt Bad Steben eine Spielbank, welche durch die imposante Glasfassade
zum Spielen einladt. Es ist die neunte Spielbank in Bayern.

Radwegenetz

Durch Bad Steben filhren und beginnen unzahlige Radwege in die umliegenden Stadte,
Markte und Gemeinden sowie durch den Naturpark Frankenwald und das bekannte Hol-
lental sowie zum Schieferbergwerk Lotharheil bei Geroldsgriin.

Es gibt Strecken fiir E-Biker, Tourenfahrer als auch Mountainbiker Uber leichte bis schwe-
re, von befestigten StraBen ber Wege mit Herausforderungen mit unterschiedlichen Ent-
fernungen. Zuséatzlich gibt es wahrend der Hauptsaison den Service des ,Frankenwald-
mobil”, der Radfahrer mit ihren Radern bequem zurtick bringen kann.

= = 1 n Berg ruft n Von Ozindern und Froschen B Burgen, Schlbsser, Grenzerfahrung
\x\%é /B[kez e;tpz /BAA t@b@m n Tausender n Fahe(t) zur Holle B zum Dobraberg - der BikespaB wartet

I

Schlegel

Blankenstein 7, 4

BIK TZ ! :
BAD STEBEN GRUNES gan0
Tiefengein
o = e S
Schnarchenreuth
GRy,, 0
NEs gtV o
S \ -] + (e
NN Harmesgrin
Berg I
o o

Monerssarg 5 7
3 Langenbach
p ~

. BIKE-NETZ

Neuha
g 51 4] BAD STEBEN

Legende:

GEROLDSGRUN

A

38/

pseeiz: | ¢
sonstige Radwege und Infos:

- Freizeitverkehrsnetz
[ T frankenwald-mobil: ©

Quelle: http://www.bad-steben.de/erlebnis/natur-erleben/radfahren/bike-netz-bad-steben.html
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Fernwanderwege

Durch den Frankenwald flhren tber 3.500km beschilderte Wanderwege. In Bad Steben
startet ein 242km langer Rundwanderweg mit 13 Etappen durch den Frankenwald. Nur
sechs Kilometer von Bad Steben entfernt bilden die Orte Blankenstein (Thiringen) und
Untereichenstein (Bayern) - verbunden durch Saale und Selbitz - ein in Deutschland ein-
maliges Wander-Drehkreuz. Von hier aus kann man auf vier der schonsten und bedeu-
tendsten Wanderwege Deutschlands sprichwortlich in alle Himmelsrichtungen starten
und in traumhafte Landschaften eintauchen.

Weitere Freizeitaktivitaten

Eine weitere Aktivitat in und um Bad Steben ist das Nordic Walken. Ein 26km langes We-
genetz ladt zum Bewegen ein.

Im Winter kann man auf 50km gespurten Loipen den Frankenwald auf Langlaufski erkun-
den. Winterwanderungen sind z.B. von Bad Steben ins ,Hollental” und zuriick oder von
der Mordlau nach Lichtenberg moglich. Natirlich ist auch das Erkunden des Frankenwal-
des mit Schneeschuhen moglich.

Schlitten fahren ist auf dem Bad Stebener Rodelhang moglich. Hier fahrt man auf den FuB
der ehemaligen Sprungschanze zu.

Hetlquellenschutzgebiete

Zur Sicherung des Bestandes und des langfristigen Vorkommens des Heilwassers ist in
Bad Steben ein Schutzgebiet festgesetzt, das fast die gesamte nordliche Halfte der Ge-
markung erfasst.

Bei der Errichtung oder Erweiterung von baulichen Anlagen sind daher entsprechende
Auflagen zu bericksichtigen.

Fur die Erweiterung oder Errichtung von baulichen Anlagen im Schutzgebiet sind die Vor-
gaben der Verordnung zum festgesetzten qualitativen Heilquellenschutzgebiet bei deren
Umsetzung einzuhalten.

Verkehr / Mobilitat

OPNV

Bad Steben ist mit Bus oder Bahn gut erreichbar. Die Buslinie 6347 fahrt regelmaBig im 1-
2 Stundentakt in Richtung Hof. Zwischenhalte sind unter anderem Geroldsgriin, Naila und
das Hollental.

Die Bahn féhrt stiindlich nach Hof, die Haltestellen sind ahnlich die der Busse. Die Fahrzeit
betragt 45min, von dort aus kénnen Ziele wie Leipzig, Bamberg oder Regensburg ange-
fahren werden. Verbindungen in westliche Richtungen wie Frankfurt sind dadurch etwas
beschwerlich.

Uberregionale Anbindung

Bad Steben ist trotz der landlichen Lage gut an das (iberregionale Verkehrsnetz angebun-
den. Die A9 liegt ca. 14km, die A72 18km 6stlich entfernt.

Die BundesstraBe B173 liegt ca. 10km sidlich des Marktes, somit sind die Stadte Naila
und Schwarzenbach am Wald innerhalb weniger Minuten erreichbar.

Durch die Stadt und somit durch den 6stlichen historischen Stadtkern fihrt derzeit eine
StaatsstraBe, die St2196.

25



RSP [ ] . . . .
= SSEIMENED BAD STEBEN Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

2.5 Bad Steben, eine Bilanz des bisher Erreichten

Bei der bisherigen, konsequenten Umsetzung einer sinnvollen Ortsentwicklungspolitik hat
Bad Steben mit Blick auf gesellschaftliche Verdnderungen (z.B.: Auswirkungen des demo-
graphischen Wandels, zunehmenden Internethandels etc.) die Weichen bisher richtig ge-
stellt.

Um auch zukinftig die Rahmenbedingungen fiir die weitere Entwicklung verantwortlich
zu steuern, sind die Vorbereitenden Untersuchungen fortzuschreiben bzw. sind die bishe-
rigen Planungsansatze, -grundlagen und -strategien zu aktualisieren.

Im Folgenden ist am MaBnahmenkatalog aus dem Jahre 1992 die seinerzeitige Planungs-
agenda dargestellt und das bisher Erreichte festgehalten:

1t

N

MASSNAHMENPLAN

1. Umgestaltung FriedrichstraBe, KirchstraBBe und Griinbereiche an der FriedrichstraBe
gréBtenteils umgesetzt bzw. im Bau (PoststraBBe)

2. Umgestaltung Obere HauptstraBBe, Badstral3e, Postgasse, StraBenverbindung Berg-
straBe — ReuBische StraBBe
teilweise umgesetzt
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3. Marktplatz, Umgestaltung Lichtenberger Stral3e
teilweise umgesetzt
4. Umgestaltung WilhelmstraBe — MartinstraBe — WenzstraBBe
Grinbereich WilhelmstraBe / Poststrale
groBtenteils umgesetzt bzw. in Umsetzung (Poststrae)
5. Neuordnung Mordlauer Weg
bisher nicht weiter verfolgt
6. Umgestaltung HumboldtstraBe (Teilstlick bis Oberstebener Strale) / HauptstraBe /
PoststraBBe (nordlicher Teil)
Teilweise (PoststraB3e) in Bearbeitung
7. Ortseingange
teilweise umgesetzt
8.  Bereich EngelmannstraBe
nur teilweise umgesetzt
9. Burggasse / Gustav-Ludwig-StraBe
weitgehend abgeschlossen
10. Neugestaltung 0stlicher Stadtrand

noch offen

Bad Steben kann weitere wichtige Sanierungserfolge im Rahmen der Dorferneuerungen
in den Teilorten Bobengriin und Carlsgriin aufweisen.

Fur Bobengriin wurde die Planung 2010 zur 650-Jahr-Feier im Rahmen einer einfachen
Dorfentwicklung abgeschlossen.

In Carlsgriin befindet sich derzeit im Rahmen der Forderinitiative Nordostbayern das
Dorfgemeinschaftshaus in Umsetzung.

Weitere Planungen des Marktes Bad Steben

ErschlieBung von Wohngebieten im Bereich des Kernortes sowie des Gewerbegebietes
Carlsgrin.

Schrittweise Umsetzung der MaBnahmen aus dem ISEK-Prozess.
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Beteiligungsprozess

Dem Markt Bad Steben war ein transparenter Prozess zur Entwicklung des Ortes von An-
fang an sehr wichtig. Die Entscheidung, die Biirger bei der Festlegung der Entwicklungs-
ziele mitzunehmen, war breiter Konsens im Rat.

Die Biirgerinnen und Bilrger wurden daher Uiber das Ziel des integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes und dessen zeitlichen Ablauf friihzeitig informiert. Neben der
Darlegung der Notwendigkeit dieses Prozesses fiir den Markt wurden die Birger zur Mit-
arbeit aufgerufen. Die Blirger wurden jeweils friihzeitig Gber die anstehenden Termine
durch die ortlichen Medien und Plakate im Ort in Kenntnis gesetzt.

Burgerbefragung

Im Junt / Juli 2017 wurden im Rahmen der Erstellung des Ortsentwicklungskonzeptes Fra-
gebdgen an 1.200 Haushalte im gesamten Gemeindegebiet versandt. Insgesamt nahmen
459 Haushalte an der Befragung teil, wodurch bei einer durchschnittlichen Haushaltsgro-
Be weit Uber 1.000 Bewohner ihre Einstellungen zur Ortsentwicklung differenziert beitra-
gen konnten.

INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Ergebnis Haushaltsbefragung

T )

Liebe Blrgerinnen und Blrger des Markies Bad Steben,

oo an die Verwaltung rurch. Ous Porto zahlt ma.
v oo tarkich der Emplanger. S kirner den Us
e maus

Versand von 1.200 Fragebogen
Ricklauf: 459

Durchschnittliche HaushaltsgroBe: 2,6 Personen
m) durch die Befragung erreichte Personen: 1.121

getune

Theosach | Untete Zeaohwaict
10 Coerstoden 20 Thertachethammet / 00 Zokehwaid /
Thirbachermihie Mordiau /
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Die detaillierte Auswertung der Riicklaufe der Befragung ist im Anlageband zum Erlebnis-
bericht fir alle gestellten Fragen dokumentiert.
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Im Folgenden sind die wichtigsten Ergebnisse dargestellt und kommentiert ( ») und
die Hinweise und Bewertungen jeweils mit einem blauen Pfeil gekennzeichnet.

Befragt nach dem Wohnungsstandort in der Marktgemeinde, gaben fast 2/3 der Befrag-
ten (62%) den Hauptort Bad Steben als Wohnstandort an. In der zahlenmaBigen Abfolge
der Ubrigen Standorte folgen die Ortsteile

- Bobengriin / Horwagen mit 12%

- Obersteben mit 10%

- Carlsgriuin / Schleeknock / Krétenmuhle / Schéne Aussicht mit 8%
- Thierbach / Thierbacherhammer / Thierbachermiihle mit 3%

- Gerlas / Erlaburg / Ziegelhitte ebenfalls mit 3%

- Christusgriin / Dirrnberg mit 1% wie auch

- Lochau / Fichten mit 1%.

Fragen zu Wohnort und Wohnen

KrétenmUhle

Schleeknock
D @

Frage 1: Wohnort der Befragten

COHSQFUH . Schone Aussicht

1%
Bad Steben
o Obersteben . o
ierbac
Lochau Thierbacher-
Fichten hammer
Bobengrt’)r“ T::‘Zﬁ: post
Erlaburg
o S . Horwagen
kel @ Ziegelhitte
. Christusgrin
DOrrnberg.
= Bad Steben = Bobengriin / Horwagen
« Carlsgrin / Schleeknock / Krotenmihte / Schone Aussicht = Christusgriin / DUrrnberg
= Gerlas / Erlaburg / Ziegethitte = Lochau / Fichten
= Obersteben = Thierbach / Thierbacherhammer / Thierbachermihie

Diese Nennungen der Wohnstandorte entsprechen in etwa auch der Verteilung der
Wohnbevélkerung in der Gemeinde, was zusammen mit der Ricklaufquote ein weiteres
Indiz fir die Reprasentanz der Befragung darstellt.

Mit den nachsten Fragen sind aus der Wohndauer im Gebiet der Marktgemeinde auch der

Identifikationsgrad, die Bindung und der langjahrige Einblick ins Ortsgeschehen, somit
die hohe Kompetenz bei ortlichen Fragestellungen erkennbar.
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Fragen zu Wohnort und Wohnen

Frage 2: Wohndauer in Bad Steben

sunter SJahre s 5Dbisi0Jahre = ldnger ais10 Jahre = set Geburt

h

n=459

* Fast % (72 %) leben mindestens 10 Jahre in Bad Steben

Dies lasst hohe Oriskenntnis, Identifikation und Bindung an den
Wohnort erwarten

Sehr zu erwarten war der hohe Eigentumsanteil bei den Wohnungen / Hausern.

Fragen zu Wohnort und Wohnen

Frage 3: Art der Wohnung

= zur Miete (Wohnung / Haus)

9

= in der eigenen Wohnung / dem eigenen Haus

»Erwariungsgemaﬂ, siehe Frage 2, oben, ein sehr hoher Eigentums-Anteil (70%)

»Dies unterstreicht das groBe Interesse am Ort
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Der hohe Zufriedenheitsgrad mit der eigenen Wohnsituation ist daher keine groéBere
Uberraschung. Ebenfalls ist der Anspruch, diese auch mit dem OPNV und barrierefrei er-
reichen zu koénnen, vor dem Hintergrund demographischer Alterung der Gesellschaft

ebenfalls zu erwarten.

Fragen zu Wohnort und Wohnen

Frage 4: Wie zufrieden sind Sie mit lhrer Wohnsituation und lhrem unmittelbaren

Wohnumfeld?

d
GroRe und Ausstattung der Wohnung 22 7
Hohe der Mistkosten 32 30 7
¢ L |
il ! !
Bar e efreiheit der Wohnung - 19 2 20 M
I | |
L) 1 T
Zustand und Attrktiita des Wohnumfeides — a1 17 JH
“ | | |
Erreichbarkeit der Wohnung mit &ffentlichen lﬂ ! 29 ! 20 !
Verkehrsmittein i ; : | '
Verkehrssicher heit fir Fulganger und Radfahrer im . ; ) )
ek lz| | 21 | 14
Verkehrssituation (Verkehrsbegstung / Larm) B s 9
FuRganger- / Radwege zum Ortskern 34 . 2 10
FuRganger- / Radwege zum Freibad / Therme 3 16
| | |
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m vollund ganz wetgehend einiger maten eher nicht W Uberhaupt nicht

» Insgesamt recht
hohe Zufriedenheit

Barrierefreiheit und
OPNV bieten
Ansatzpunkte fur
den weiteren
Prozess

Es wird daher nicht verwundern, dass der Anteil der geplanten VerduBerungen
der eigenen Immobilie bzw. der Fortzug aus der Gemeinde nur zu einem gerin-
gen Anteil fester Bestandteil der Zukunftsplanungen ist.

Fragen zu Wohnort und Wohnen

Frage 5: Haben Sie vor, in den nachsten fiinf Jahren ...

in kieinere Wohnung in Bad Steben umziehen . 3 93
in groRere Wohnung in Bad Steben umziehen l 95
in barrierefreie Wohnung in Bad Steben umziehen . 92 :
| | | | |
aus Bad Steben fortziehen 4- 83
Il | | | L
I | T T T
auf Grundstiick ein zusatzliches Wohngebaude errichten l 97
L | 1 !
| | |
Eigentum in Bad Steben sanieren / um-/ ausbauen | 10 70 :
| Il I}
I I I |
Eigentum in Bad Steben verkaufen - 91
Eigenheim in Bad Steben bauen oder erwerben - 91
| | | | |
0% 20% 40% 60% 80% 100%
festgeplant  m in der Uberlegung nicht geplant

» Wegzugsgrinde

(vgl. siehe nachste
Folie)

Genav hier setzt die
Stadtebauforderung
an
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Bei den Griinden fir einen Fortzug dominieren daher auch die beruflichen und damit fi-

nanziell existenzielle Grinde.

Erkennbar ist mit deutlich héherer Quote jedoch der Wunsch der Sanierung der eigenen
Wohnung dominierend und die Bestatigung der gemeindlichen Absicht, die Vorausset-
zungen fiir die Beteiligung der Stadtebauférderung bei diesen Manahmen fir die Bevol-

kerung zu schaffen.

Fragen zu Wohnort und Wohnen

Frage 6: Hauptgriinde fiir Wohnstandort- / Wohnungswechsel

berufliche Veranderung / Studium
Altersgriinde / Barrierefreiheit der Wohnung
private Griinde

Probleme mit Nachbamn / Immissionsbe lastungen
GroRe der Wohnung / Platzgriinde
Lebensqualitdt / Kultur- / Freizeitangebot
Zustand / Qualitdt der derzeitigen Wohnung
(Grund)Versorgungsangebot im Wohnumfeld
finanzielle Griinde / Miethéhe
Erreichbarkeit / Verkehrsanbindung
Wohneigentum erwerben / Hausbau

Sonstiges

15

n=119; 131 Nennungen

I
20

B4

| |
2. B0 385

‘ Hierunter sind

vorrangig gut
ausgebildete und
junge Menschen
zu finden

Nicht alle Gbrigen
Motive zum
Standortwechsel
sind auch
gleichzeitig mit
einem Ortswechsel
verbunden.

Das Einschatzungsergebnis der Bewohner zur angemessenen Gebaudenutzung bzw. zum
Leerstand deckt sich in etwa mit den Erkenntnissen aus den eigenen Ortsbegehungen
und ist damit als hoch zu bezeichnen.
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Fragen zu Wohnort und Wohnen

Frage 8: Besitzen Sie Gebaude in Bad Steben, die nicht oder unzureichend genutzt
werden?

1%

= j3, mochte aber nchtvermieten / verkaufen m ja, wirdegernevermieten / verkaufen " nein

Entsprechend diesem Ergebnis mussten im gesamten Orisgebiet
ca. 60 Wohneinheiten / Betriebsflachen / Hauser leer stehen.

Das mit 56 Jahren sehr hohe Durchschnittsalter der Befragten erklart sich sowohl aus den
.Bleibe"- wie auch den ,Fortzugs”- Motiven gleichermaBen.

Die groBe Zufriedenheit und die Eigentumsquote bedingen das Bleiben insbesondere der
alteren Bewohner, die Arbeitsmarktsituation das Fortgehen der jlingeren Stebener.

Angaben zur Person

Frage 34: Altersstruktur der Befragten

Das Durchschnittsalter
155 | der Befragten betragt:

B 56,0 Jahre

65 Jahre und aiter
50 bis unter 65 jahre

40 bis unter 50 Jahre

Das ist im Vergleich
ein sehr hoher
Altersdurchschnitt

30 bis unter 40 Jahre

25 bisunter 30 Jahre

18 bisunter 25 Jahre

0 20 40 60 80 100 120 140 160

Eine Uberlagerung der statistisch erfassten Altersstruktur mit der der Befragten-
Angaben zeigt, dass hier eine sehr gute Abbildung der IST-Situation durch die
Stichprobe erreicht werden konnte.
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Angaben zur Person

Frage 34: Altersstruktur der Befragten

65 Jahee und sher

50 bisunter 65 jahre

40 bis unter SO Jahre

Vergleich mit Altersstruktur Bad Steben 2015:

30 bis unter 40 Jahre
25 bisunter 30 Jahre 65 Jahre und alter

18 bis unter 25 Jahre

50 bis unter 65 jahre
o 20 40 &0 80 100 |
40 bisunter 50 Jahre
Durchschnittsalter der Befragten ca. 56,0 Jahre
30 bisunter 40 jahre F

’ Damit wird die
tatsachliche Altersstruktur | 2sssunter20ahe
des Marktes durch die
Stichprobe sehr gut

abgebildei 0% 5% 10%  15%  20%  25%  30%  35%  40%
B Bad Steben 2015 W HH-Befragung

18 bisunter 25 Jahre P

56% der Befragten sind erwerbstatig und haben ihren Arbeitsplatz fast zur Hélfte (47%)
der Nennungen am Ort, pendeln in die ndhere Umgebung (weitere 30%) oder missen
entferntere Arbeitsplatze aufsuchen (21%).

i

= Bad Steben = Naila
= Hof = Selbitz
m Schwarzenbach a.W. = sonstige Orte

Angaben zur Person

Arbeitsorte der Befragten:

von den 56 % Berufstatigen arbeiten
weit mehr als % am Ort und in der ndheren Umgebung
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Bei den ehrenamtlichen Aktivitdten sind die Vereinsgebundenen Ublicherweise besonders
hoch, so auch in Bad Steben.

Ehrenamtliches Engagement / Interesse am Orisgeschehen

Frage 29: Sind Sie in Bad Steben ehrenamtlich engagiert?

Verein / Vereine 145 484 Nennungen
Sonstiges Engagement
Jugendarbeit

Seniorenbetreuung

Naturschutz

keine ehrenamtliche Tatigkeit 260

0 50 100 150 200 250 300

Wie schon bei den Fragen zur Wohnsituation und Zufriedenheit zeichnet sich bet Interes-
se fir Belange des Heimatortes ein deutlich groBes Interesse ab.

Ehrenamtliches Engagement / Interesse am Ortsgeschehen

Frage 30: Wie stark sind Sie am Ortsgeschehen / an der Ortsentwicklung interessiert?

n=448

sstak mmadg = wenig

’ Das Interesse am Ort ist erwartungsgeman hoch, siehe auch Fragen 2 und 3

Die hohe Zahl (54%) nicht ganz zufriedener Biirger mit den kommunalen Informa-
tionen ist dann in den Arbeitskreisen nachgegangen worden.
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Ehrenamtliches Engagement / Interesse am Orisgeschehen

Frage 31: Fiihlen Sie sich durch kommunale Veréffentlichungen ausreichend iliber das
Ortsgeschehen informiert?

= sehr gut informiert

n=446

» schiecht informiert

= geht s0

Fur dieses positive Ergebnis steht die hohe Frequenz der Burgerinformation

(wéchentlich); Was fehlt den 54%? B

evil. auch Thema einer Projekiwerkstatt

Eindeutige Leitfunktion bei der Nutzung des Ortskerns hat der Einzelhandel neben den
dort verorteten Dienstleistungen und eine signifikante Freizeitfunktion.

Fragen zur Nutzung und Bewertung des Ortes

Frage 9: Was haben Sie bei Ihrem letzten Besuch des Ortskerns unternommen?

Einkaufen, Versorgen

Bank, Sparkasse aufgesucht
Arbeit, Ausbildung

Arzt, Physiotherapie aufgesucht
Gaststate, Restaur ant besucht

Café Eisdiele besucht

sorstiges

sonstige kulturelle Veranstaltung besucht
privae Veranbredung, Freunde besucht
soziale Enrichtung besucht
Stadtbumme, Schaufenster bummel

Veranstatung im Kurhaus besucht

36

Rxhaus Verwaltung Behdrde aufgesucht [

B Hauptaniass

50 100 150

200 250 300 350

& auler dem unternommen

=

=

Einzelhandel hat Leitfunktion fir
den Oriskern, da weit
Uberwiegender Hauptbesuchs-
anlass

hohe Anteile von Bankbesuch
sind im Iandlichen Raum Ublich -
sollte als wichtiger Frequenzstifier
moglichst erhalten bleiben

sehr hohe , Freizeitfunktion* des
Oriskerns (379 Personen waren
beim letzten Besuch in Gaststatte
oder Café - das sind rd. 82% aller
Befragten!)

.Pllicht-Erledigungen* (Rathaus,
Arzt, ...) bringen deutliche
Frequenz

insgesamt ausgeprdgte,
multifunktionale Nutzung des
Ortskernes erkennbar
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Die anschlieBenden Fragen richten sich an die Bewohner hinsichtlich ihrer Bewertung der
Dringlichkeit bei den verschiedenen, erkannten Handlungsbedarfen bzw. zur Qualitat be-
stehender Angebote und zu Aufwertungspotenzialen.

Fragen zur Nutzung und Bewertung des

Frage 10:Handlungsbedarfe zur Angebots- bzw.

Ortes

Situationsverbesserung in Bad Steben

Gestaltung der Grun- und Freifiachen

Baulicher Zustand und Nutzbarkeit der Gehwege

Barrier efreiheit von offentlichen Gebauden

Verkehrssicher heit fur FuRganger und Radfahrer

Angebot an Cafés / Eisdielen

Angebot an Freduftgastronomie

Angebot an Speissgaststatten

mdringender Handlungsbedarf w mittlerer Handiungsbedarf

geringer Handiungsbedarf

37

30

» Handlungsbedarf am
ehesten bei
, Verkehrsthemen*
(Gehwege /
Sicherheit)

auch beim
gastronomischen
Angebotist trotz
intensiver Nutzung
(Frage 9) Ver-
besserungspotential
erkennbar

100%

= bin zufrieden so wie esist

Fragen zur Nutzung und Bewertung des

Frage 11: Was gefalit lInnen an Bad Steben besonders gut und wodurch konnte lhrer

Meinung nach der Markt attraktiver werden?

Das gefalit besonders gut:

Ortes

Kurpark /Ortsbild
Frezeitangebot / Therme
Wohnen / Wohnumfeld
Einkaufen / Dassinsvorsorge
Erreichbarkeit / kurze Wege
Gastronomie
Familie / Kinder /Soziales

Sonstiges

100

n =257, 738 Nennungen
200

226

250

» meistgenannt:

- Kurpark / Kuranlagen
(174 Nennungen),

- Therme
(113 Nennungen),

- Landschaft / Natur /

Wohnumfeld / Ruhe
(74 Nennungen)
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Fragen zur Nutzung und Bewertung des Ortes

Dadurch kénnte Bad Steben attraktiver werden:

Freizeit- /Spielangebote / Treffpunkte

Einzelhandeisangebot (Quantitat / LM / Drogerie)

Orsbildaufwertung / Leerstande / Gahwege

Verkehrskonzept / Parkregelung / Radweze

Arbeitsplatze / Immobilienangebot / med.

184

Gastronomieangebot

Versorgung
Sonstiges n=276; 638 Nennungen
0 0 100 150 200
* meistgenannt: - mehr Einkaufsmoglichkeiten / zweiter Lebensmittelmarkt
(113 Nennungen),

3.2

38

- Treffpunkte / Angebote fur Jugendliche / Spielplatze
(61 Nennungen),
- Leerstande / Brachennutzung (34 Nennungen)

Die Zufriedenheit mit dem Leben in Bad Steben ist besonders bei den alteren Bewohnern
sehr hoch.

Bei den Jiingeren sind diese Aussagen differenzierter und sehr davon geprégt, ob vor Ort
ein Arbeitsplatz gefunden wurde (haufigster Grund fiir Fortziige). Dieser Aussage stim-
men nur knapp tber 10% zu.

Auftaktveranstaltung / Ortsspaziergange

Mit dem Ergebnis der Befragung und der eigenen Erhebungen wurde im Sommer 2017
die Auftaktveranstaltung eingeleitet.

Die Birgerinnen und Biirger zeigten groBes Interesse an den vorgesehenen weiteren Be-
teiligungsschritten und konnten sich teilweise schon wahrend der Veranstaltung fiir die
Mitarbeit in den vorgesehenen Arbeitskreisen entscheiden.

Zunachst wurde mit unterschiedlichen Nutzergruppen der Hauptort begangen und sei-
tens der Birger auf die Brennpunkte der ortlichen Entwicklung, Positives und Problembe-
reiche und -felder hingewiesen.

Somit konnten im Anschluss an diese Veranstaltungen die Themenbereiche fir die an-
schlieBenden Arbeitskreise dingfest gemacht werden und gezielt zu den jeweiligen Tref-
fen eingeladen werden.
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Arbeitskreise / Ergebnisse

Ortsgestalt

1.

Hoher Sanierungsbedarf / viele abbruchreife Gebaude

gemeinsam erarbeitete Losungsvorschlage

—  Bestandsaufnahme "Bauzustand" mit Darstellung des Sanierungsbedarfes im
Ort

—  Kommunales Férderprogramm
(zwischenzeitlich vom MGR als Satzung beschlossen),
Gestaltungsfibel,
Baubegleitende Beratungen
(zwischenzeitlich sind die Leistungen ausgeschrieben und bereits angebo-
ten)

—  Kontakt zu Betroffenen suchen, private Sanierungen an kommunale Projekte
anbinden (Gestaltung der PoststraBe (kommunal), zzgl. private MaBnahmen wie

z.B. Einfahrten, Einfriedungen, Fassadengestaltungen etc.)

— Informationsveranstaltung firr Birgerinnen und Blrger zu Vorgehen bei Sanie-
rungen, Férdermittel

—  Ganzheitliche Betrachtung, Teilrdumliche Entwicklungskonzepte fiir Quartiere

Leerstandsproblematik

gemeinsam erarbeitete Losungsvorschlage

—  Revitalisierung durch Leerstandsoffensive, Vermarktung von Leerstdnden

Brachflachen im Ortsgebiet

gemeinsam erarbeitete Losungsvorschliage

—  Nutzungskonzepte fiir Potenzialfldchen erarbeiten (z.B. Nachverdichtung durch
Wohnbebauung, Erweiterungen im medizinischen Bereich, Standorte fiir Einzel-
handelserweiterungen etc.)

—  Grunderwerb bzw. Zwischenerwerb durch Marktgemeinde
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4.

Wenig (bezahlbarer), zeitgemaBer Wohnraum fiir Familien (4-5 Zimmer)

gemeinsam erarbeitete Losungsvorschliage

—  bei Nutzungskonzepten fiir Leerstandsoffensive, Leerstandsvermarktung zwin-
gend mitberticksichtigen

—  Gebiet nordlich HauptstraBe / Mordlauer Weg - Potenzialflache fiir Nachver-
dichtung, Wohnbebauung

Leerstand - Anwesen FL.-Nr. 1023 (ehem. Caritas Miitterheim)

gemeinsam erarbeitete Losungsvorschlige

—  Erarbeitung eines Nutzungskonzeptes

Leerstand - Anwesen FL.-Nr. 669/3 (wird derzeit als Fliichtlingsunterkunft zwi-
schengenutzt,
im unmittelbaren Umfeld &stl. Ortsauftakt)

gemeinsam erarbeitete Losungsvorschlége

—  Erarbeitung eines Nutzungskonzeptes

Uneinheitliches Stadtmobiliar / Veraltetes Beschilderungssystem / Informati-
onsleitsystem

gemeinsam erarbeitete L6sungsvorschlage

—  Einfuhrung eines einheitlichen Stadtmobiliars (z.B. Ausstattung / Stadtmobel,
Tourist - Information, Werbeanzeigen, Hinweistafeln etc.)

Freibad und Umfeld - ungestaltete Brachfldche

gemeinsam erarbeitete Losungsvorschliage

—  Erarbeitung eines Nutzungskonzeptes fiir diesen Bereich (z.B. Hotel, Camping-
platz, Bungalowsiedlung etc.)
—  Grundstick 6stl. von Freibad - Grunderwerb durch Markt moglich

Ostl. Ortsauftakt / Bahnhofsumfeld - Ungestaltetes Umfeld

gemeinsam erarbeitete Lésungsvorschlage

—  Erarbeitung eines teilraumlichen Entwicklungskonzeptes
—  Neuordnung



BAD STEBEN Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

“t |® OBERMEYER

3.3.2

10. Bahnhofsgebiude, FL.-Nr. 670 (in Privatbesitz - erh6hter Sanierungsbedarf im
unmittelbaren Umfeld des 6stl. Ortsauftaktes
gemeinsam erarbeitete Lésungsvorschlage
—  Eigentimerberatung (Uber Fordermoglichkeiten, mogliche Gestaltungskonzepte
etc.)
10. Heinrich Mortel Platz - Ungestaltet, sanierungsbediirftig
gemeinsam erarbeitete Losungsvorschlage
—  Neu- / Umgestaltung des Bereiches mit mehr Aufenthaltsqualitat
11. Westlicher Ortsauftakt
gemeinsam erarbeitete Losungsvorschlage
—  Erarbeitung TEK
—  Neuordnung
—  Verlagerung der derzeitigen Querung
—  Behindertengerechte und barrierefreie Bordsteinabsenkung
—  Belagswechsel zur Verdeutlichung der Situation fiir alle Verkehrsteilnehmer
12. Kreuzung EngelmannstraBBe / PeuntstraBBe / Geroldsgriiner StraBe / PoststraBBe
uniibersichtlicher Kreuzungsbereich
gemeinsam erarbeitete Lésungsvorschlage
—  Gestaltungskonzept unter Beriicksichtigung aller Verkehrsteilnehmer
—  Behindertengerechte und barrierefreie Bordsteinabsenkung
—  Belagswechsel zur Verdeutlichung der Situation fiir alle Verkehrsteilnehmer
Verkehr

Fiur die Beteiligung im o&rtlichen Arbeitskreis wurden parallel zu den stadtebaulichen Un-
tersuchungen die Grundlagen fiir die Aussagen zum Verkehr erarbeitet und vorgestellt.

Im Anhang ist dazu die Dokumentation der OBERMEYER Planen + Beraten GmbH beige-
heftet, die hierzu die folgenden Themen bearbeitet hat:
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GRUNDLAGEN

- FlieBender Motorisierter Individualverkehr (MIV)
- FuB- und Radverkehr

- Offentlicher Personennahverkehr

- Ruhender Kfz-Verkehr

- Unfallanalyse

- Points of Interest

- Fazit der Bestandsaufnahme

Veraltete StraBengestaltung, nicht barrierefrei / behindertengerecht

gemeinsam erarbeitete Losungsvorschliage

— dauerhafte Installierung einer Arbeitsgruppe (mit Behindertenbeauftragten) -
Erstellung eines "Barrieren - Katasters"

—  Aspekte der Barrierefreiheit zukiinftig zwingend bei GestaltungsmaBnahmen
mitbertcksichtigen

—  Gehsteige sind bei zuklnftigen Planungen zwingend zu berticksichtigen
Bad Steben ist ein "Fahrdorf", Verkehrssituation ist im Allgemeinen problema-
tisch, hohe PKW Gewichtung (Konflikt ruhender, flieBender Verkehr / FuBgan-

ger in der HauptstraBe)

gemeinsam erarbeitete Losungsvorschlége

—  Prifung durch Verkehrsgutachter

Hohe Geschwindigkeiten im Ort (z.B. HumboldtstraBe, Umfeld Kindergarten)

gemeinsam erarbeitete Lésungsvorschlage

—  Prifung durch Verkehrsgutachter

HumboldtstraBe, Umfeld Kindergarten - Konflikt ruhender Verkehr / flieBen-
der Verkehr zu StoBzeiten (Bring- und Abholzeiten)

gemeinsam erarbeitete Losungsvorschlage

—  Prufung durch Verkehrsgutachter
—  Verlagerung KiGa - Zugang
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5. Umfeld Grundschule - Konflikt flieBender Verkehr / Wohngebiet

gemeinsam erarbeitete Losungsvorschliage

—  Prifung durch Verkehrsgutachter

—  Verlagerung der ErschlieBung

6. Alexander von Humboldt Klinik - Konflikt flieBender Verkehr / Wohngebiet,
erhohter Stellplatzbedarf

gemeinsam erarbeitete Lésungsvorschliage

—  Prufung durch Verkehrsgutachter

—  moglicher Anschluss Uber St2196, Lichtenberger StraBe, Abstimmung mit staat-
lichem Bauamt; Umsetzung wird schwierig

—  Erweiterungsabsichten im Umfeld mdglich (Klinik fiir junge Erwachsene, De-
menzkranke etc.)

—  Stellplatzbedarf und Zuwegung in weitere Planungen mitberticksichtigen
7. Mordlauer Weg, Anbindung an HauptstraBBe, ungestalteter Parkplatz,
problematische Eigentumsverhaltnisse

gemeinsam erarbeitete Losungsvorschlége

—  Klarung der Eigentumsverhaltnisse
—  Klarung mit Eigentiimern Gber mdgliche Kostenbeteiligungen
—  Erstellung eines Gestaltungskonzeptes
8. Anbindung Ortskern / Obersteben - schlechte, nicht behindertengerechte, fuB3-
laufige Anbindung, fehlender Radweg im direkten Umfeld

gemeinsam erarbeitete Lésungsvorschlage

—  mit geringem Grunderwerb westl. der Rehaklinik ist eine Verbreiterung des
FuBweges zum barrierefreien FuB- und Radweg mdglich

—  Aufwertung von wichtiger FuB- und Radwegeanbindung an Ortsteil Obersteben
und Radfernweg Euregio Egrensis
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9. Seifenteich, wichtiger Naherholungsbereich fiir Bad Steben - schlechte Anbin-
dung an Ortskern

gemeinsam erarbeitete Losungsvorschliage

—  bessere Anbindung an den Ortskern / Holler StraBe (ebenfalls wichtiger Naher-
holungsbereich) durch Anlegen eines FuB- und Radweges abseits des flieBen-
den Verkehrs in Verbindung mit der Konzepterarbeitung "Griines Band"

333 Wirtschaft / Tourismus

1. Einzelhandel nicht ausreichend

gemeinsam erarbeitete Lésungsvorschliage

—  Prifen des Marktpotenzials fur weiteren Lebensmittelmarkt

2. Veraltetes Beschilderungssystem / Informationsleitsystem / veraltete Touristi-
sche Infrastruktur

gemeinsam erarbeitete Losungsvorschlage

—  Einfuhrung eines einheitlichen Stadtmobiliars (z.B. Ausstattung / Stadtmobel,
Tourist - Information, Werbeanzeigen, Hinweistafeln etc.)

— Installation von digitalen Infotafeln an stark frequentierten Punkten mit Ver-
zeichnissen zu Restaurants, Veranstaltungen, Offnungszeiten, Routenplanung,
Ortsplan, Tourist-Info

— Digitales BegriiBungs-/ Informationszentrum an den Ortseingangen

- W-Lan frei zugénglich machen

3.34 Grin- und Freiflachen

1. Hohe Flichenversiegelung an Plitzen

gemeinsam erarbeitete Lésungsvorschlage

—  Entsiegelung von Freiflachen bei zukiinftigen Planungen beriicksichtigen
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Seifenteich, wichtiger Naherholungsbereich fiir Bad Steben - schlechte Anbin-
dung an Ortskern

gemeinsam erarbeitete Losungsvorschliage

—  Aufwertung / Starkung des Bereiches (Spielgeréte fiir Jung und Alt, Picknickwie-
se, Seebiihne fiir Konzerte, Themenweg etc.)

—  Verknlpfung der Naherholungsbereiche "Seifenteich” und "Holler StraBe" durch
Anlegen eines "Griinen Bandes"

—  bessere Anbindung an den Ortskern durch Anlegen eines FuB3-, Radweges ab-
seits des flieBenden Verkehrs

Holler StraBe - wichtiger Naherholungsbereich fiir Bad Stebener, schoner
Wanderweg

Schlechte Anbindung an den Ortskern, teilweise unattraktives Umfeld fiir ver-
schiedene Nutzergruppen

gemeinsam erarbeitete Losungsvorschliage

— unansehnliches Bauhofgeldnde - Herstellen von Sichtschutz evtl. durch Bepflan-
zung

—  Potenzial fir Themenweg mit Stationen fur Familien und Kinder

Stebenbach, Pfarrbach - ungestalteter, unattraktiver Bachlauf

gemeinsam erarbeitete Losungsvorschliage

—  Erarbeitung eines Gestaltungskonzeptes "Griines Band" mit Themenweg, Zu-
gang zum Wasser, Wasserspielplatz etc.

— Renaturierung des Stebenbaches, Pfarrbaches
—  "Grlnes Band" siidlich des Ortskerns

e zusatzlicher, attraktiver Naherholungsbereich fiir Bad Steben mit Bachlauf, The-
menweg, Zugang zum Wasser, Wasserspielplatz etc.

e Verknipfung "Seifenteich” - "Héller StraBe"

e Anlegen eines attraktiven FuB- und Radwegs im Griinen, abseits des flieBenden
Verkehrs

e Renaturierung des Stebenbaches, Pfarrbaches
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Leitbilder / Entwicklungsziele nach thematischen Handlungsfel-
dern

Im Ergebnis zeigen die Birgerbeteiligung und die Erhebungsdaten eine hohe Zukunftsfa-
higkeit fiir den Markt Bad Steben in der Region.

Insbesondere die Interessen der Blirger des Marktes Bad Steben an der Nutzung leerste-
hender Anwesen unter Beibehaltung der Ortsstruktur kann maBgeblich zu den notwendi-
gen Impulsen fir die weitere Belebung des Ortes beigetragen.

Die Nutzung vorhandener Bausubstanz und der zielgerichtete Einsatz von Férdermitteln
werden eine beispielhafte Signalwirkung auf weitere Sanierungen und Revitalisierungen
geben sowie die Nachfrage im Ort zusatzlich stabil halten.

Insbesondere die Nutzung der ortskernnahen Immobilien und Brachflichen kommt der
zunehmend erkennbaren Nachfrage von Zuzugswilligen sehr entgegen.

Es werden gezielt Wohnungen zu mieten und als Eigentum nachgefragt, die fuBlaufig an
die wesentlichen Einrichtungen im Ort angebunden sind und keinen hohen Aufwand fiir
die Pflege und den Unterhalt z.B. groBerer Gartenfldchen bedingen.

Die hohe Qualitdt der Gesundheitsversorgung, die Kureinrichtungen und die Dichte der
Pflegeinfrastruktur bei gleichzeitiger hoher Lebensqualitat, reprasentiert durch das vor-
handene Umfeld und die umgebende Natur, sind die ausschlaggebenden Kriterien fur die
Bewohner und ,Neubiirger”.

Diese Ansprliche decken sich in idealer Weise mit den formulierten Vorstellungen im
ISEK-Prozess eben diese Alleinstellungsmerkmale fir die Leitbilder zur Ortsentwicklung
festgehalten haben und die in den MaBnahmenpaketen fiir die Zukunft festgeschrieben
werden sollen.

So ist die Entwicklung von nicht weniger als vier Achsen im Ort beschrieben, die, sofort
beginnend, weiter ausgebaut und gestalterisch wie funktional gefestigt werden sollen.

Oberziele der Ortsentwicklung

Ausgehend von der Situationsanalyse mit den Blirgern des Marktes sind die Ziele und
thematischen Handlungsschwerpunkte der kiinftigen Ortsentwicklung zusammengestellt:

- Barrierefreiheit

- Starkung des Wohnstandortes / Innen- vor AuBenentwicklung
- Bildungsstandort sichern

- Einzelhandel im Ortskern und den Kolonaden aufwerten
- Wirtschaftsstandort festigen

- Freizeit- und Tourismusstandort weiter qualifizieren

- Innovative Landwirtschaft und Energienutzung férdern
- Landschaftsbezug erhalten

- Verkehrsnetz optimieren

- Rad- und FuBwegenetz ausbauen

- Bad Steben: ,Markt der kurzen Wege"

- Grenzen Uberschreiten
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Handlungsfelder

Stadtebau, Stedlungsstruktur und Ortsgestalt

Historische Entwicklung
(Quelle: Website des Marktes Bad Steben mit eigenen Erganzungen)

Bad Stebens Entwicklung reicht zuriick bis in die Zeit vor der ersten Erwdahnung im Jahre
1374 n.Chr.

Bereits kurz nach der urkundlichen Erwdahnung wird die Hochblite des Bergbaus im Fran-
kenwald mit den Jahren 1440-1550 beziffert.

Uber die vorhandenen Mineralquellen liegen die ersten Nachrichten von 1444 vor.

1792 griindet Alexander von Humboldt (1769-1859) die erste Bergbaufachschule

1810 wird Steben ein Teil des Kdnigreichs Bayern.

Kénig Ludwig |. engagiert sich personlich bei der Planung zum Ausbau der Kuranlagen,
nachdem die Stebener Quellen mit der sog. ,Punktation” an den Bayerischen Staat Uber-
gegangen sind (1832).

1838 Mit dem Klenzebau wird das erste Badehaus errichtet.

1898 erfolgt die Anbindung an die Bahnlinie Hof-Marxgriin-Bad Steben und die Errich-
tung des Bahnhofs.

1911 Bau des Staatlichen Kurhauses.

1928 Eine Spielzeugfabrik wird zum Rathaus umgebaut

1936 wird das Freischwimmbad eroffnet.

1959 eroffnet die erste Klinik.

1962 die ,Alexander-von-Humboldt-Volksschule” beginnt mit der Ausbildung.

1971-1978 Eingemeindung der zuvor selbststandigen Gemeinden Obersteben, Thierbach,
Carlsgriin und Bobengriin

1975 Bau des Jean-Paul-Bades

1983 Abbruch und Wiederaufbau des Staatlichen Kurhotels; Sanierung des Parkschloss-
chens und Aufstockung von Badehaus Il

1985 Bohrung einer neuen Wiesenquelle
1994 Einweihung des ,Grafik Museum Stiftung Schreiner”

1995 Eroffnung der Nordumgehung Bad Steben

47



“ L= opeRvEYER

BAD STEBEN Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

1996 Neugestaltung des Kurplatzes

1997 Etablierung der Bayerischen Staatsbad Bad Steben GmbH

2001 Eroffnung der Spielbank Bad Steben

2004 Eroffnung der Therme Bad Steben

2007 Erweiterung der Therme Bad Steben (Wellness-Dome und Wellness-Zentrum)
2010 Der Bad Stebener Kurpark wird in die Denkmalliste aufgenommen.

2013 Grundlegende Sanierung der BadstraBe im Rahmen des Stadtebaufoérderungpro-
gramms

2015 Aus Anlass des 25. Jahrestages der deutschen Wiedervereinigung wird an der
.Schénen Aussicht” ein wachsendes Denkmal bestehend aus einer Eiche, einer Bu-
che und einer Linde sowie einer Metallskulptur des Kiinstlerehepaares Maria Vill
und David Mannstein / Berlin eingewetht.

2016 Beginn des Prozesses zum integrieren stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK)

2019 Beginn der Neugestaltung der PoststraBe, das Kommunale Férderprogramm wird
auf den Weg gebracht und die begleitende Beratung ausgeschrieben

lf”,
WW" /‘
4
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Detallauszug Hlstortsche Karte, Quelle: Bayerlsche Vermessungsverwaltung

Die historische Karte des Hauptorts zeigt eine kompakte, konzentrische Anlage der Be-
bauung der Hanglage ohne eine erkennbare Mitte. Der siiddstliche Bereich der Bebauung
in Tallage zeigt eine deutlich offenere Struktur und ist mit einer Gebaudereihe entlang
der heutigen PeuntstraBe an das Zentrum angebunden. Kurhaus, Kolonnaden und Hotel
Bad Stebener Hof nehmen im Westen eine Sonderstellung der vom Zentrum abzweigen-
den Allee (heute Badstral3e) ein. Im westlichen Teil des Zentrums hebt sich die umwehrte
Kirche St. Walburga von der sonst kleinteiligen Parzellenstruktur deutlich ab.
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Bebauungs- und Parzellenstruktur

Die deutlichsten Eingriffe in die 6rtliche Struktur geschehen durch viele Erweiterungen
der innerortlichen Bereiche um die neu entstandene PoststraBe (Neubau der Kirche) und
natirlich durch die mit Kuranlagen und Therme zusammenhangende stete Intensivierung
der Ausrichtung auf Erholung und Reha.

Luftbild Kernort; Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung

Denkmalschutz

Neben Resten (Chorraum) der ehemaligen Wehrkirche, der Pfarrkirche mit Pfarrhaus, sind
ehem. Kantorat, Humboldt-Haus, Parkschl6Bchen und nattrlich Kurhaus mit Wandelhalle,
Kurpark sowie Kurgéartnereigebaude, der Bahnhof und vier Wohnhauser in die Denkmal-
liste Bad Steben aufgenommen.

In den Teilorten Bobengrin, Carlsgriin, Christusgriin, Gerlas, Krotenmihle, Obersteben
und Thierbach sind weitere einzelne o6ffentliche, kirchliche, private und gastronomische

Gebdude sowie Bodendenkmale (siehe auch Kapitel 2.2) aufgelistet.

Besonders hervorzuheben ist hier das Bergbauareal bei Carlsgrin.

Ziele:

v' Klare Ablesbarkeit der Siedlungsstruktur des historischen Ortskernes mit seinen je-
weiligen Siedlungserweiterungen, den Kur- und Klinikbereichen, den Teilorten und
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deren prigende und differenzierende Architektursprache, deren gliedernde Ele-
mente, wie z.B. Griinzdasuren bzw. umgebenden landwirtschaftlichen Fldchen.

Leitsatz:

Differenzierte Weiterentwicklung, Starkung bzw. Wiederherstellung, der unter-
schiedlichen Charakteristika sowie moderater Umbau entsprechend der Nutzungs-
anforderungen.

Sichern der unverwechselbaren Wiedererkennungsmerkmale der Orte und deren
strukturbildenden Bereiche

o Gestalterische Umsetzung der unterschiedlichen Nutzungen innerhalb der Orte im &ffent-
lichen Raum und in der Formensprache.

o Merkantil orientierter Ortskern des Hauptortes mit angrenzenden Mischnutzungen und
Flachen zum Verweilen und fiir den ruhenden Verkehr

o Durchgriinte Wohnbereiche mit Wohn- und SpielstraBen und offener Bebauung

o Historische und moderne Kureinrichtung und Klinikbereiche

o Landwirtschaftlich gepragte Teilorte und Weiler

Belebung des Ortskerns

Hauptziel:

e die noch vorhandenen zentralen Einrichtungen in threm Bestand
zu starken und damit deren Erhalt auf Dauer zu sichern.

Dies gilt besonders fiir

Verwaltung,
Einzelhandel,
fur die im Ortskern vorhandenen Banken,
die im Gegensatz zu Banken in Stadten vergleichbarer GréBe nicht
nur als Servicestationen fungieren, sondern noch reguléren
Bankbetrieb anbieten,

o und fur das noch verbliebene gastronomische Angebot.

) weiterhin vorrangig offensiv die Beseitigung der Leerstande im
Ortskern anzugehen und mit neuen Nutzungen zu besetzen
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o ein Streuen von Nutzungen Uber den gesamten Ort zukiinftig
zu vermeiden. Vielmehr ist bei zukiinftigen Standortfestlegungen fiir
zentrale Nutzungen / Einrichtungen und deren Erweiterungen (!) der Ortskern zu
favorisieren.

Zielsetzungen:

Sicherung der Attraktivitat des Ortskernes
Stabilisierung / Qualifizierung der innerdrtlichen Wohnfunktion
Schaffung eines lebendigen Zentrums fiir Wohnen, Kultur und
Handel
Erhalt und Wiederherstellung historischer Siedlungsstrukturen
- Barrierefreiheit herstellen
- Mehrgenerationenwohnen im Ortskern

- Ortsbildpflege

Leerstandsbeseitigung / -pravention
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Leerstandserfassung (schwarz kartierte Gebaude); Quelle: eigene Erhebung und Kartierung RSP

Die hohe Konzentration der Leerstande im engeren Untersuchungsbereich resultiert ne-
ben Geschaftsaufgaben aus fehlenden Entwicklungs- und Erweiterungsflachen, der ver-
kehrlichen Situation.

Ein weiterer, wesentlicher Aspekt ist die fehlende Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer.
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Es gibt auch in Bad Steben eine, bei Leerstand vielerorts zu beobachtende, Negativ-
Spirale:

Veranderte Anspriche / fehlende Nutzung
L 4
Unterlassen von Bauunterhalt
L 4

Leerstand

¥
fehlende Rendite
¥
weitere Verschlechterung der Bausubstanz
A 4
Beeintrachtigung des Ortsbildes und der Attraktivitat des Umfeldes
A 4
drohender Abbruch (Parkdruck, Expansionsbegehren Dritter etc.)
mit der Konsequenz der Auflésung wichtiger Ortsstrukturen
A 4
reduzierter, kostentrachtiger Handlungsspielraum fiir Gegensteuerung

Diese gilt es zu durchbrechen und geeignete MaBnahmen dagegen zu setzen.

Wesentlicher Handlungsansatz ist die Beseitigung bestehender bzw. Vermeidung zukiinf-
tiger Leerstande.

Offensive Vermarktung von Leerstanden

Zur Wahrung des historischen Erbes ist es wichtig, langfristigen Gebaudeleerstand zu
vermeiden bzw. die Beseitigung der Leerstande im Stadtkern offensiv anzugehen.

Soweit die jeweiligen Eigentiimer nicht selbst an einer Sanierung interessiert sind, sollte
der Markt aktiv den Eigentiimern Hilfe bei der Vermarktung / Suche nach neuen Nutzun-
gen / Kaufern anbieten. Die Installierung eines Immobilienportals bietet beispielsweise
die Moglichkeit der Vermarktung. Im Immobilienportal sollten - tUber die Bestandsdarstel-
lung hinaus - auch die zukiinftigen Nutzungsmdglichkeiten der Immobile und auf evtl.
Forder- und Abschreibungsmaoglichkeiten hingewiesen werden. Anhand beispielhaft an-
gefuhrter Sanierungskonzepte (siehe hierzu Pfaffensteig 1-3) kdnnen die Potenziale der
Immobile verdeutlicht werden und damit die Vermarktung erleichtert werden.

In der kleinteiligen Grundstiicks- und Baustruktur des Altorts sind die von Einzelhandel
und Dienstleistung haufig nachgefragten gréBeren, zusammenhangenden Verkaufs- und
Geschéftsflachen meist nur durch eine vorherige Neuordnung maoglich.

Voraussetzung fiir die Beseitigung von Leerstanden bzw. fiir die Leerstandspréavention ist
es, das Wohnungsangebot im Ortskern ,marktfahig” zu machen und vor allem in Ergéan-
zung zum Wohnungsangebot in den Siedlungsgebieten aufzustellen.
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Dabei sollen Eigentlimer bei der Erarbeitung von:

*  Wohnungsgrundrissen,

*  Gebaudeenergetik,

. Familienfreundlichkeit,

*  Barrierefreiheit / barrierearme Ausbildung
und bei der

*  Ausstattung der AuBenwohnbereiche

unterstitzt werden.
Folgende MaBnahmen / Handlungsansatze werden vorgeschlagen:

Organisationsmadglichkeiten der Innenentwicklung

Um das Ziel ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung” umzusetzen und gleichzeitig die
Nachfrage nach Wohnflachen befriedigen zu kénnen, muss das Potenzial vorhandener
Wohnbaufldchen gehoben werden. Dazu missen den Grundstiickseigentiimern Anreize
geboten werden, sich von den bisher bevorrateten Flachen zu trennen. Neben einer akti-
ven Ansprache der Eigentliimer durch den Markt ist zusatzlich ein finanzieller Anreiz hilf-
reich.

Wie kann die VerdauBerung weiter attraktiv gestaltet werden?

Eine mogliche Vorgehensweise kdnnte sein, den Eigentiimern fur den Verkaufserlds ihrer
Anwesen angesichts der aktuellen Niedrigzinspolitik die Beteiligung bzw. die Anlage in
besser rentierlichen ortlichen (oder auch regionalen) Immobilienwerten anzubieten. Dazu
konnte ein Immobilienfonds (in Form eines Birgerfonds bzw. in Form von Blrgergenos-
senschaften) aufgelegt werden, an dem sich die Eigentiimer mit dem Verkaufserlds ihrer
Grundstiicke / Anwesen beteiligen kdnnen und der in Immobilien in Bad Steben oder der
Region (evtl. im Rahmen einer interkommunalen Zusammenarbeit mit benachbarten Ge-
meinden) investiert. Mit dem Fondsvermogen kdnnten z.B. Gebdude im Ort saniert und
vermietet werden und / oder seniorengerechte und barrierefreie Wohnungen neu errich-
tet werden. Die Anteilseigner kdnnten auBerdem bei einer Anmietung dieser Wohnungen
bevorzugt werden.

Insgesamt ergeben sich so fiir Anteilseigner mehrere Vorteile, namlich héhere Renditen
als bet unbebauten Grundstiicken und Bevorzugung bei Vermietung (z.B. bei Verande-
rung des Wohnbedarfs im Alter).

Angebotsplanungen und Sanierungskonzepte

Noch weitergehend sollte in Erwdgung gezogen werden, bei komplexeren Aufgabenstel-
lungen, z.B. fir bereits langer leerstehender, stadtebaulich wichtiger Anwesen, Sanie-
rungs- und Modernisierungsgutachten als Angebotsplanung in Auftrag zu geben. Mit Un-
terstlitzung von Stadtebaufordermitteln und finanzieller Beteiligung des Marktes sollen so
den Eigentiimern Nutzungsmdglichkeiten fir diese Anwesen exemplarisch — evtl. auch in
Alternativen — aufgezeigt werden. Die Realisierbarkeit sollte zudem Uber ein Finanzie-
rungskonzept gepruft werden.

Vorrangig kdnnen diese Sanierungskonzepte bei Anwesen zum Einsatz kommen, bei de-

nen z.B. durch Leerstand besondere negative Auswirkungen auf die benachbarte Bebau-
ung oder den Ortskern als Dienstleistungs- und Versorgungsschwerpunkt zu erwarten
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sind oder bei denen ein Leerstand bereits langer anhalt und eine neue Nutzung nicht in
Sicht ist.

Mit der Kombination und Blindelung solcher MaBnahmen entsteht ein Impulspaket fir In-
vestitionen, die Eigentiimer anzuregen, ihre Anwesen so zu sanieren, dass sie attraktiv fir
eigengenutztes Wohnen werden bzw. am Wohnungsmarkt in Konkurrenz mit anderen
Wohnquartieren bestehen kdnnen.

Initiative ,Ortsbild — Baukultur”

Das bereits ausgepragte Bewusstsein der Blirger um den Wert des Erbes soll weiterhin
gestarkt werden.
Dabei sollte auch das Thema neuen Bauens in historischer Umgebung vertieft werden.

Zusatzlich kann das Thema ,Ortsbild — Baukultur” bei der Jugend beginnend angegangen
werden und im Rahmen von Projekten in der Schule behandelt werden.

Mit der Projektarbeit werden lber die Schiler gleichzeitig auch die Familien erreicht und
ein breiter Diskurs der Bevolkerung angeregt.

Wohnstruktur

Ziele:

Schaffung eines vielfiltigen Wohnangebotes fiir alle Zielgruppen
Bewahrung und Entwicklung des jeweiligen Charakters der Teilorte

Leitsatz:

Die hohe Qualitdat des Wohnstandortes sichert dem Markt eine stabile Bevolke-
rungsentwicklung

Erschwingliche Baupladtze und Immobilien auch fiir junge Familien

Vorrang der Innenentwicklung

Intensives Bemiihen um die Aktivierung bereits ausgewiesenen und erschlosse-
nen Baulandes

Nachnutzung von leerstehenden Gebauden

Private Investitionen durch kommunale Anreize, z.B. im Rahmen der Stadte-
baufoérderung

Stabilisierung der Bevélkerungszahl mit Innenentwicklung

Nutzung der bereits erschlossenen Brachflachen, leerstehenden Grundstticke und
leerstehende bzw. unter Wert genutzte Gebaude

Schaffung attraktiver und barrierefreier, fuBlaufiger Anbindungen ins Zentrum
und innerhalb des Zentrums, mit Verweil- und. Aufenthaltsflachen

Verbesserung der StraBen- und Nebenflachen inkl. StraBenquerungen zugunsten
der Barrierefretheit

Verbesserung des barrierefreien Zugangs offentlicher und halboffentlicher Ein-
richtungen, Geschafte, Dienstleister und Versorger
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Barrierefreiheit / Wohnen im Ortskern

In vielen Anwesen leben édltere Mitbulrger, die auch im Alter gerne weiter in thren Woh-
nungen und dem gewohnten Umfeld leben mdchten. Um die oft geduBerte Meinung zu
widerlegen, dass barrierefreies Wohnen in den Bestandsgebauden nicht moglich sei, wird
vorgeschlagen in einem Bestandsgebdude exemplarisch eine barrierefreie Wohnung zu
errichten.

Bauherr kann dabei entweder ein privater Bauherr sein, der die Wohnung evtl. mit Stad-
tebaufordermitteln (Kostenerstattung nach 15.3 StBauFR) umbaut und saniert, alternativ
kdnnte auch der Markt als Bauherr auftreten. Durch entsprechende Vereinbarung mit dem
Nutzer / Mieter sollte sichergestellt werden, dass die Wohnung auch von interessierten
Bauherrn / Grundstlickseigentiimern besichtigt werden kann.

& SPIEL”NK
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Kommunales Férderprogramm

Bisher verfligte Bad Steben noch nicht Uber ein Kommunales Forderprogramm, was je-
doch jingst durch Erlass einer ortlichen Satzung im Marktgemeinderat beschlossen wur-
de, um damit den Erhalt und die Sicherung der fiir das Ortsbild typischen Gebaude zu un-
terstlitzen und die Bereitschaft der Blirger zur Ortsbildpflege weiter zu férdern.

Der Fokus der erlassenen Satzung liegt dabei neben der gestalterischen und funktionalen
Verbesserung der Gebdudehiille und des Umfeldes auch auf erkannten Problemstellun-
gen, wie z.B. ErschlieBung (barrierefreie Zugange etc.).
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Erarbeitung einer Gestaltungsfibel

Hilfreich fir die Umsetzung ist die Erarbeitung einer Gestaltungsfibel, die die grundsatzli-
chen Elemente der Sanierung, Modernisierung und Neubauanfoderungen formuliert, je-
doch ausreichend Spielraum fir die individuelle Beratung und das Eingehen auf die je-
weilige Situation zuldsst.

Moderation / Baubegleitende Beratung

Zur eingehenden Beratung der Sanierungs- und Bauwilligen wird der Markt zukiinftig ei-
nen Sanierungsberater hinzuziehen, dessen Leistungen bereits ausgeschrieben wurden
und zeitnah eine Vergabe angestrebt wird.

Pramierung gelungener Sanierungen zum ,Haus des Jahres”

Mit einer Gestaltungskommission kann in regelméaBigen Abstanden ein Gestaltungswett-
bewerb durchgefiihrt werden, bei dem beispielhafte Bauvorhaben sowohl im Ortskern als
auch in den Baugebieten ausgezeichnet werden.

Die Preistrager werden veroffentlicht und die pramierten Gebdude erhalten eine Tafel mit
der Wirdigung der eingesetzten Jury.

Infrastruktur

Leitsatz:

Optimierung des Infrastrukturaufwandes und der Leistungsfihigkeit der leitungs-
gebundenen Infrastruktur

Koordinierte Entwicklung von Infrastruktur und Siedlung
Erhéhung der Siedlungsdichte (Innenentwicklung)
Vermeidung von Flachenversiegelungen

Ziele:

Anpassung von Infrastruktur und Siedlungsentwicklung an sich andernde Nut-
zungsanforderungen (Demographie)

Nutzung der leerstehenden Bausubstanz fir verdichtetes Bauen mit geringem
NeuerschlieBungsaufwand,

glnstiger Lage zu den Versorgungseinrichtungen (Vermeidung von Wegen und
dadurch deren Bedarf der Erstellung)

Vorsorge vor klimatisch bedingten Sondersituationen (Starkregenereignisse, Auf-
heizung Ortskern etc.)

Vermeidung von grofBflachigen Versiegelungen (Versickerungs- und Verduns-
tungsmoglichkeit, Hemmung des zu schnellen Abflusses von Oberflachenwasser)
Erhalt der ,Kaltluftschneisen” wie Kurpark, Talaue etc.)
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Einkaufen / Wirtschaft

Leitsatz:

Forderung der Lebensqualitédt in der Gemeinde, vor allem fiir Menschen mit einge-
schrankter Mobilitiat. Erhalt und Ausbau der Funktionalitidt des Ortskernes als wich-
tiges Element der Standortattraktivitat

Ziele:

Erhalt bzw. Herstellung einer wohnortnahen Grundversorgung

Erhalt der bestehenden wohnortnahen Versorgungsstrukturen
Forderung innerdrtlicher Versorgungsstandorte durch eine entsprechende Um-
feldgestaltung

MaBvolle und bedarfsgerechte Einzelhandelsentwicklung an stadtebaulich und
funktional integrierten Standorten

Ziele und Handlungsfelder

Um den Einzelhandelsstandort und insbesondere die Ortsmitte auch fir die Zukunft gut
aufzustellen, werden im Folgenden MaBnahmen unterschiedlicher Dimension und Ver-
antwortlichkeiten aufgefiihrt.

Starkung der wohnortnahen Grundversorgung

= Als ausgewiesenes Grundzentrum hat die Sicherung der wohnortnahen Grundversor-
gung der eigenen Bevolkerung hdchste Prioritat. Der Erhalt wichtiger Magnetbetriebe
als eine Saule im Bereich Nahversorgung stellt Bad Steben vor die Aufgabe, das bisher
ausgewogene Angebot vor Ort zu halten.

= Die Ergdnzung des Lebensmittelangebotes durch einen eigenstandigen Drogeriemarkt
ist zwar gewulnscht, aus Sicht der Umsatzerwartungen jedoch durch die Erweiterung
des bestehenden Lebensmittelvollsortimenters sinnvoller darstellbar.

Optimierung bzw. Erweiterung des Branchenmixes

= Ergénzung und Qualifizierung des vorhandenen Einzelhandelsbesatzes und damit Er-
héhung der Einkaufsattraktivitat fir einheimische und auswartige Kunden durch ge-
zielte WirtschaftsforderungsmaBnahmen

Die zuklnftige Branchenmixentwicklung sollte nicht allein dem freien Markt lberlas-
sen werden. Notwendig ist ein ganzheitlicher strategischer Ansatz, der alle Optionen
einer gezielten Flachenentwicklung in Betracht zieht; die Erganzungen kdnnen erfol-
gen Uber:

= Erweiterung bzw. Umstrukturierung bereits ansassiger Betriebe,

= Mdoglicherweise Griindung von Filialen bereits in der Region ansassiger Unternehmen,

= Ansiedlung von lberregionalen Filialisten, wenn moglich oder

= Existenzgriindungen.

Unter Berlicksichtigung erkannter Umsatzpotenziale sind die fehlenden Sortimentsberei-
che dingfest zu machen und geeignete Standorte zu ermitteln.

Drogerie- und Parfiimerieartikel: der Sortimentsbereich Drogerien, Parfimerien
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Bestandsorientierte Entwicklung — Attraktivierung des Einzelhandels

Das MaBnahmenpaket umfasst den Ausbau und die qualitative Fortentwicklung der Be-
standsbetriebe zur Profilscharfung und Positionierung des Standorts gegenlber den
Wettbewerbern in der Region. Der Fokus liegt auf Qualitat, Service und Beratung:

= Uberpriifung der Sortimente: Mit einer Straffung oder Erweiterung der Sortimente
kann aktuellen Trends in der Nachfrage Rechnung getragen werden; ggf. Sorti-
mentsabsprache mit Kollegen, um einen Mehrwert fiir den Kunden zu erzielen

= attraktive Ladengestaltung: Ladenbau, Schaufenstergestaltung, Beleuchtung etc.

= Uberpriifung und Qualifizierung des duBeren Erscheinungsbilds: Fassadengestaltung,
Werbeanlagen, Sonnenschutz

= Warenprasentation und Marketingauftritt

= Ausbildung Personal: Schulung und Fortbildungsmdglichkeiten; ggf. betriebsiiber-
greifend organisieren; Lernen von Beispielen aus anderen Kommunen

Gemeinschaftliche Serviceorientierung der Betriebe

In kleinen Ortschaften wie Bad Steben zeichnet sich der Einzelhandel durch inhaberge-
fihrte Betriebe aus, welche mittels hoher Serviceorientierung Wettbewerbsvorteile ge-
genliber dem fachmarktlastigen Einzelhandel an anderen Standorten nutzen kénnen. Da-
her sollten die Betriebe diese Serviceorientierung durch ein mdglichst geschlossenes, ser-
viceorientiertes Auftreten nach aul3en zeigen. Eine ,Serviceoffensive” des Einzelhandels im
Zusammenwirken mit den ansassigen Dienstleistungs- und Gastronomiebetrieben mit der
einheitlichen Definition von Mindest-Servicestandards kann in Verbindung mit einer ent-
sprechenden Marketingstrategie neue Impulse zum Besuch des Ortes setzen. Wichtiger
Trager einer Profilierungsstrategie im Rahmen des Marketings ist die Werbegemeinschaft,
die das geschlossene Auftreten nach auB3en durch ihre Aktionen und MalBnahmen weiter
fordern sollte. Neben branchenspezifischen Serviceleistungen sind Freundlichkeit, Waren-
kenntnis und Beratungsqualitdt durch das Personal wesentliche Kriterien der Serviceorien-
tierung.

Aber auch gemeinsam initiierte und getragene Service-Angebote kénnen dazu beitragen,
das Image eines kundenfreundlichen Einkaufsstandortes weiter auszubauen und zu festi-
gen. So lassen sich Serviceangebote ebenso zur Zielgruppenorientierung nutzen (z.B.
durch das Herausstellen eines seniorenfreundlichen Lieferservices) wie zur Verbesserung
der Kundenwahrnehmung (z.B. durch moderne Warendisplays), zur Kundenentlastung
(z.B. durch das Angebot einer Gepackaufbewahrung) sowie auch als geldwerter Kunden-
vorteil (z.B. durch E-Ladestationen).

Starkere Orientierung zum Erlebniseinkauf

Mit der Entwicklung vom Versorgungseinkauf zum Erlebniseinkauf geht auch eine zu-
nehmende Anndherung bzw. Vermischung der Bereiche Einkauf und Freizeit einher.

Durch Erlebnisfaktoren, Attraktionen und Atmosphare kdnnen sich die Geschafte wie ge-
rade in Bad Steben mit seinen vielen Gasten und Patienten zu Freizeit- und Erlebnisberei-
chen entwickeln, in denen Einkaufen weniger als Versorgungsvorgang und mehr als Frei-
zeitbeschaftigung betrachtet werden kann.

Dabei ist die Forderung des Erlebniseinkaufs auf verschiedenen Ebenen moglich:

= der ortlichen oder Makroebene, z.B. durch verkaufsoffene Sonntage.
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. der Mehrbetriebsebene, z.B. durch Themenwochen, die innerhalb einer Branchen-
gruppe (Geschéfte einer Branche zeigen z.B. die Trends der Modemesse) durchge-
fuhrt werden,

= auf einzelbetrieblicher Ebene (Ergdnzung des Sortimentes durch Erlebniskomponen-
ten: auBergewohnlicher Ladenbau, Spielecken fiir Kinder, Angebot von Getréanken,
Test- und Probierzonen, sortimentsfremde Angebotsbestandteile etc.).

Wahrend die Makroebene mit Aktionen wie z.B. ein Weihnachtsmarkt durch eine Werbe-
gemeinschaft ausgerichtet werden kdnnte, sollten sich mehr Einzelbetriebe erlebnisorien-
tiert zeigen. Durch die Erlebnisorientierung kénnen diese Betriebe zu einer ,Besonderheit”
und so zu Magneten fiir ganz Bad Steben werden.

Gleichzeitig kdnnen sich die Betriebe von thren Mitbewerbern abheben, positiv profilieren
und so den Verkauf des Kernsortimentes stiitzen. Erganzend ist eine geeignete, d.h. auf
bestimmten Besonderheiten (Spezialisierung aus den Bereichen Sortiment, Personal, Ser-
vice, Ladenbau, Betriebs-Historie etc.) beruhende Profilierung sinnvoll, um eine spezifi-
zierte und gezielte Kundenansprache vornehmen zu kénnen.

Weitere Ansiedlungen / Standortfrage

Zum vorhandenen Lebensmittel-Vollsortimenter wurde im Beteiligungsverfahren ein wei-
terer Anbieter (vorzugsweise Diskounter) gewlinscht.

Die hierzu bendtigten Flachen sind im dicht bebauten Ortskern nicht darstellbar und der
Wunsch maoglicher Investoren, an den Uberdrtlichen StraBen (StaatsstraBen) liegen zu
wollen, schrankt die Standortwahl extrem ein.

Die bisher in Erwdagung gezogenen Flachen (norddstlicher Ortseingang bzw. sidlicher
Ortseingang gegeniiber Spielbank) kommen aus hiesiger Sicht nicht in Frage.

Die Option nordostlich des Ortes ist wegen der exponierten Lage und der mangelnden
integrierten Lage zu verneinen.

Der siidliche Bereich vor dem Bachlauf ist aus ortsbildstérender und aus klimatischer Sicht
(Riegelbau im Kaltluftzustrom Richtung Hoélle) abzulehnen.

Als Vorzugsvariante bote sich die Flache des ehemaligen Bahnhofsbereichs im Zusam-
menhang mit dem bestehenden Getrankemarkt an.

Der Standort ist ausreichend groB, die Lage (fuBldufige Erreichbarkeit) ist ausreichend in-
tegriert und neuerlicher Flachenverbrauch mit einhergehender Versiegelung ist minimiert,
bis nicht notig.

Soziale Infrastruktur

Jugend , Familien, Senioren
Leitsatz:

Umfassende Angebote fiir alle Generationen mit weiterhin hoher Lebensqualitit

Im Gesamtgemarkungsgebiet abgestimmte Herstellung und Pflege von Spiel-
und Sportangeboten fir Kinder / Jugendliche

Herstellung von Begegnungsstatten, Treffpunkten und Bewegungsangeboten fiir
Menschen jeden Alters

Forderung von Sport- und Vereinswesen durch Herstellung vereinstibergreifend
nutzbarer Sport- und Begegnungsstatten

Ausbau des Angebots an Kitaplatzen
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Generationenlibergreifendes Beratungs- und Betreuungsangebot durch die
Kommune

Altere Generation
Hauptziel:

- Anpassung der ortlichen Infrastruktur an die von einem hohen Niveau wachsende
dltere Generation, mit dem Ziel eines eigenstdndigen Lebens mit hoher
Lebensqualitat in der gewohnten Umgebung und guten Teilhabechancen

Ziele:

1. Ausbau barrierefreier altersgerechter Wohnmaglichkeiten

2. Verbesserung der Unterstlitzungsmaoglichkeiten flir Menschen im Alter, die Hilfe
bendtigen, z.B. durch Aufbau burgerschaftlicher Unterstitzungsnetzwerke

3. Ausbau der Teilhabechancen, z.B. durch 6ffentliche Treffangebote

Zu 1. Adaquate Wohnverhaltnisse

Wenn im Alter evtl. Einschrankungen zunehmen, ist man darauf angewiesen, dass die
Wohnverhéltnisse fiir die Lebenslage passen. Die WohnungsgréBe muss noch bewirt-
schaftbar sein und gegebenenfalls muss die Wohnung barrierefrei ausgestaltet sein. Diese
Voraussetzungen sind in vielen Eigenheimen nicht gegeben. Sicherlich kann mancher
Wohnraum angepasst werden. Es wird sich fur einige aber auch die Frage stellen, ob in
den hoheren Lebensjahren ein Umzug in eine barrierefrete Wohnung nicht die Lebens-
qualitat bedeutend steigern wiirde. Allein solche Wohnungen gibt es in Bad Steben noch
ZU wenig.

Ein Ziel zur Absicherung guter Lebensqualitat im Alter ist daher die Schaffung barriere-
freler Wohnungen in kleinen Einheiten.

Zu 2. Versorgung

Die Versorgung bei Unterstlitzungsbedirftigkeit sollte nach dem Subsidiaritatsprinzip or-
ganisiert sein. Zuerst missen Selbsthilfepotenziale geweckt und geférdert werden. Dann
kdnnen Verwandte / Familie und nachbarschaftliche Hilfe unterstitzen. Erst dann sollten
professionelle Hilfen ihre Dienste einbringen. Da familidre Potenziale schon allein quanti-
tativ nicht mehr so leistungsfahig sein werden wie in der Vergangenheit, bietet organi-
sierte Nachbarschaftshilfe neue Unterstlitzungspotenziale. Dabei haben sich andernorts
vor allem Modelle bewahrt, die mit einer Entgeltvariante arbeiten (z.B. Seniorengenossen-
schaft Riedlingen oder Seniorengenossenschaft ,Wir fiir uns e.G.” Heroldsbach / Hausen).

Zu 3. Teilhabe

Die iltere Generation will mitten in der Gesellschaft stehen. Altere in Heimen am Ortsrand
unter sich zu lassen, entspricht somit nicht deren Winschen. Gefragt ist vielmehr die
Moglichkeit zur Teilhabe, aber auch zur Teilgabe. Teilhabe bedeutet aktiv am gemein-
schaftlichen Leben teilnehmen zu kdnnen und seine Féhigkeiten, wenn mdglich, auch
selbst flir andere einbringen zu kénnen. Biirgerschaftliches Engagement der alteren Ge-
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neration kommt somit eine groBe Bedeutung zu. Ideale Orte zur Forderung von Teilhabe
und Teilgabe sind Mehrgenerationentreffs (nach dem Modell des Bundesprogramms
Mehrgenerationenhduser).

Eine besondere Herausforderung ist es auch, den Ort insgesamt altersgerecht und barrie-
refrei zu gestalten. Gehsteige, StraBenquerungen, Kontraste des Gehweg- und StraBenbe-
lags etc. stehen hier im Fokus.

Altere Generation beim Ortsspaziergang

Vor allem Altere in Ortsteilen sehen sich einem umfassenden Mobilitatsproblem gegen-
Uber, wenn sie selbst nicht mehr Uber ein Auto verfligen und Familienangehdrige (unter-
tags) nicht vor Ort sind, um die Mobilitat abzusichern. Hier sollten die bisherigen Ange-
bote (Birgerbus, ,Mitnahmebank”) noch erweitert werden.

Ein innovatives Modell stellt z.B. www.mobilfalt.de dar. Dort werden Privatfahrten in eine
Nahverkehrsibersicht aufgenommen. Fahrten, bei denen Dritte mitgenommen werden,
werden vergitet. Auch birgerschaftliche Fahrdienste im Rahmen einer Seniorengenos-
senschaft kdnnten helfen, die Mobilitat zu erweitern.

Jugend
Hauptziel:

= Attraktivitat fir Jugendliche in Bad Steben erhéhen
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Ziele:

Schaffung eines offenen Treffpunkts

Einsatz hauptamtlichen, interkommunalen Personals zur Unterstlitzung der Angebote fiir
die Zielgruppe

Steigerung generationsiibergreifender kultureller Angebote
Verdeutlichung der Berufsmoglichkeiten in der Region fiir Gymnasiasten

Steigerung der Zusammenarbeit mit den Schulen

Schaffung eines nachhaltigen Jugendtreffs an einem neuen Standort

Von vielen Jugendlichen wird die Einrichtung eines offenen Jugendtreffs an einem neuen
Standort gefordert.

Neue Jugendrdaume miussten in eigenen Raumlichkeiten eingerichtet werden (kein Multi-
funktionsraum, der von verschiedenen Altersgruppen genutzt wird). Auch sollte sich ein
solcher Treff in einem eigenen Gebaude befinden oder zumindest lber einen eigenen
Zugang erreichbar sein. Die Entwicklung eines solchen Treffs sollte zusammen mit den
Jugendlichen angegangen werden. Die Schaffung und der Betrieb eines solchen Treffs ist
mit der Unterstlitzung einer Fachkraft eher denkbar. Stetig missen Jugendliche gefunden
und unterstltzt werden, einen solchen Treff zu realisieren, da sonst die Gefahr besteht,
dass durch den Wechsel von Jugendlichen ins Berufsleben und dem Ausscheiden aus
dem Jugendtreff ein solcher Treff immer wieder leerfallt. Dennoch ist es sinnvoll, eine um-
fassende Partizipation von Jugendlichen an der Einrichtung und dem Betrieb eines sol-
chen Treffs anzustreben. Nicht notig ist es, Rdumlichkeiten mit ,Hochglanzcharakter” zu
schaffen. Es ist auch eine Nachnutzung oder Zwischennutzung vorhandener Gebaude mit
Uberschaubarem Renovierungsaufwand denkbar.

Partizipation

Jugendliche missen an der Gestaltung threr Umwelt beteiligt werden. Daflir miissen wei-
tere Methoden der Partizipation erprobt werden. Insbesondere Jugendforen (z.B. halbjah-
rige oder jahrlich stattfindende offene Beteiligungsformen) bieten neue Moglichkeiten.
Solche Methoden missen jedoch gut vorbereitet und moderiert werden, was ebenfalls
durch eine Fachkraft unterstiitzt werden sollte. Es bietet sich an, solche Beteiligungsfor-
men z.B. im Rahmen von Projekttagen zusammen mit den Schulen zu realisieren.

Hauptamtliche Jugendarbeitskraft

Die Herausforderungen im Bereich der Jugend kdnnen nicht mit singuldren MaBnahmen
gemeistert werden. Es stellt sich insgesamt die Frage, wie konzeptionelle und operative
Unterstitzungsarbeit fir die Jugend kiinftig geleistet werden kann. Ein guter Ansatzpunkt
ist sicherlich, dass es eine(n) aktive(n) Jugendbeauftragte(n) gibt. Will man aber kiinftig
die Angebote fiir Jugendliche ausweiten, stoB3t die bisherige Struktur an die Grenzen ihrer
Leistungsfahigkeit. Daher ware kiinftig auch der Einsatz hauptamtlichen Personals zur Un-
terstlitzung der Jugendarbeit sinnvoll. Allerdings — so zeigen die Erfahrungen andernorts
— lauft die Anstellung eines einzelnen Jugendarbeiters vielfach ins Leere. Ein solcher Mit-
arbeiter ware die einzige padagogische Fachkraft im Dienste der Kommune. Wer kdnnte
fur einen hauptamtlichen Jugendarbeiter die Fachaufsicht (ibernehmen? Gébe es fir eine
solche Fachkraft der Jugendarbeit Vertretungsregelungen bei Urlaub und Krankheit? Mit
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solchen Fragen sind viele Kommunen konfrontiert. Es lohnt sich daher ein Blick, wie in
anderen Regionen Lésungen fir diese Fragen gefunden wurden.

Landkreis Coburg

Urspriinglich wurden dort in fast allen Kommunen Stellen fir Jugendarbeiter eingerichtet.
Diese Stellen wurden Stick fir Stiick bzgl. der zur Verfligung stehenden Stundenanzahl
ausgebaut. Auch die Arbeitsinhalte haben sich verandert: Inzwischen sind diese Fachkraf-
te Generationenarbeiter, die sich sowohl um die Anliegen der Jugend, der Familien als
auch der élteren Generation kimmern. Die Besonderheit dieses Modells ist, dass es durch
das Landratsamt intensiv begleitet wird. Das Landratsamt hat inzwischen auch den all-
gemeinen sozialen Dienst des Jugendamtes sozialrdumlich zugeordnet. So arbeiten diese
Mitarbeiter des Landkreises inzwischen in Biros in den einzelnen Kommunen. Strukturell
wird dieses Vorgehen durch Jugendbeauftragte und Jugendforen in jeder Kommune un-
terstutzt. Flankierend werden dort auch Runde Tische fir Familien, Sozialraumkonferen-
zen und Jugendforen (dort Beteiligungsformat) eingesetzt.

LK Passau PaPig

Im Landkreis Passau bietet der Kreisjugendring an, die Jugendarbeit im Auftrag der
Kommunen zu unterstltzen. Inzwischen wird dieses Angebot von einer Vielzahl von
Kommunen angenommen. Der Kreisjugendring dient somit als Anstellungstrdger und
vernetzt die Jugendarbeiter, die in den Kommunen tatig werden.

Maxhutte-Haidhof

In Maxhutte-Haidhof befasst sich die Leitungsstelle des Mehrgenerationentreffs (im
Programm Mehrgenerationenhauser) mit allen Altersgruppen, setzt aber auch gezielt
Schwerpunkte bei der Férderung der Jugendarbeit. Im Laufe der Zeit hat der Mehrgene-
rationentreff eine sehr belebende Wirkung auf das Zusammenleben in der Kommune.
Maxhutte-Haidhof verfligt auch dadurch iber eine gute Willkommenskultur fir Neu-
birger.

Ohne auf weitere derartige Modelle (ISO e.V. LK Bamberg, LK Regensburg, LK Miinchen)
aus Platzgriinden detailliert eingehen zu kénnen, wird deutlich, dass die Nachteile einer
Anstellung eines Jugendarbeiters auf kommunaler Ebene, der nicht fachlich in ein umfas-
senderes System eingebunden ist, durch die genannten Modelle zumindest teilweise
vermieden werden.

Gestaltung von Spielplatzen

Die Gestaltung von Spielplatzen sollte verstarkt als Partizipationsprojekt mit Kindern und
Eltern angelegt werden.

Denn der Spielplatz, an dem die Nutzer planerisch oder aktiv (mitbauen) beteiligt waren
oder sind, wird geschatzt und gepflegt.

Nach und nach kann sich ein attraktives Netz aus Themenspielplatzen je nach Standort-
eignung ergeben. Aus Kostengriinden sollte das Konzept immer dann weiter umgesetzt
werden, wenn sowieso eine Sanierung oder ein Umbau an dem jeweiligen Spielbereich
ansteht.
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4.2.6

Freizeit / Naherholung

Leitsatz:

Ausbau der innerortlichen naturbezogenen Naherholungspotenziale.
Enge Verzahnung mit dem Kurbereich und dem umgebenden Naturraum.

Ziele:

Sicherung und Forderung der Attraktivitit als naturnaher Wohnstandort mit guten
Verkniipfungen zum urbanen regionalen Umfeld

=  Vernetzung des vorhandenen Teich- und Gewdasserbandes im Tal als gemeinsamen
innerdrtlichen Naherholungsraum, z.B. durch eine durchgidngige, gewassernahe
Wegeverbindung

= Vernetzung des Kurbereiches mit den ortlichen Kultur- (Kirchenbezirk) und Gastro-
nomiebereichen zu einem innerdrtlichen Raum fiir Spaziergang, Aufenthalt und
Kommunikation mit hohem Naturbezug, z.B. durch ansprechende und mdblierte
Wegegestaltung entlang des Stidhanges

=  Anbindung aller Ortsteile an ein schlissiges Radwegenetz

= Machbarkeitsstudie zur Entwicklung eines Feriendorfstandortes mit Auswahl einer
geeigneten Lozierung im Gemeindebereich.

Dem Tourismus kommt in Bad Steben eine noch unterschatzte wirtschaftliche Bedeutung
zu. Die im Bereich des Tourismus identitdtspragenden Landschaftselemente des Franken-
waldes oder des nahen Thiringer Waldes stellen die Grundlage der schwerpunktmaBigen
Ausrichtung auf den Rad- und Wandertourismus dar. Die Therme, die geplante Briicke
Uber das Hollental und die Nahe zu historischen Stadten sind Potenziale auch fir den
Stadte- und Kulturtourismus.

Das touristische Marketing innerhalb der Balance aus sanftem Tourismus und Aktivtou-
rismus, aus Winter- und Sommertourismus ist zu optimieren, die Qualifizierung der tou-
ristischen Akteure (Hotelbetreiber, Gastronomen etc.), Betriebe (Hotels, Gaststatten etc.)
und Einrichtungen (Rad- und Wanderwege etc.) ist an den Anforderungen der Zielgrup-
pen auszurichten. Um dies auch den inhabergefihrten Einzelbetrieben zu ermdéglichen, ist
auch im ISEK-Teilbereich Tourismus die Wirtschaftsférderung (vgl. Empfehlungen des |-
SEK-Teilbereiches Einzelhandel und Versorgung) ein wesentliches Element.

Rad- und Wandertourismus

Natur- und Landschaftserlebnis sind wesentliche Bestandteile des ortlichen Tourismus.
Sowohl fir den natur- und landschaftsbezogenen Tourismus als auch fir die Naherho-
lung (Zielgruppe sind hier insbesondere die betagten Bewohner und Tagesgaste) sind die
Wander- und Radwander-Bedingungen optimal zu gestalten.

Dazu gehoren die Wegegestaltung und -pflege, ein zielgruppenorientierter Ausbau des
Wegesystems, das Angebot aktueller Karten und die Ausrichtung der Anbieter, z.B. aus
Gastronomie, Hotellerie und Einzelhandel, auf die speziellen BedUrfnisse der Gaste.

Der Fahrrad-Tourismus greift immer mehr auf eine weniger sportlich als erlebnisorientier-
te Klientel Uber. Diese Gruppe aus Familien und Senioren bevorzugt gut ausgebaute
Radwege und erwartet ebenso wie die sportlich orientierten Rennradler und Mountainbi-
ker ein radfahrerfreundliches Infrastruktur- und Serviceangebot.

65



=

|® OBERMEYER

BAD STEBEN Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

66

= Ausbau und Lickenschluss des Radwegenetzes, An- und Einbindung in das Ulberre-
gionale Netz (auch in Bezug auf E-Bikes)

=  Verbesserung der Radfahrerfreundlichkeit (Gastronomie, Hotellerie, Handel, OPNV,
E-Bike-Ladestationen), z.B. durch Reparaturdienst, Lethrader, Fahrradboxen und Ab-
stellmdglichkeiten (als einzelbetrieblicher Service sowie als kommunaler Service im
Rahmen der Moblierung des offentlichen Raums), Gepacktransport, Wascheservice,
Tourentipps, Fitness-Friihstlick / Radler-Brotzeit, Einzelnacht-Angebote

= Modernisierung und ggfs. Qualifizierung der Wege-Beschilderung (Layout, Standor-
te, Luckenschluss im Verlauf, lokale Anschlussbeschilderung)

Touristisches Marketing

Die Notwendigkeit des Einsatzes von Marketing-MaBnahmen zur erfolgreichen touristi-
schen Positionierung innerhalb der Region sollte unbestritten sein. Im AuBenmarketing ist
Bad Steben bereits schon sehr erfolgreich. Ohne Innenmarketing zum Aufbau eines um-
fassenden touristischen Bewusstseins in den ansassigen Betrieben wird der Ausbau des
Tourismus gehemmt.

Mégliche MaBnahmen:

= Etablierung von touristischen Kooperationen
= Intensive Bewerbung der Alleinstellungsmerkmale Therme, Kur, Kultur und Spielbank

= Marketingoffensive zur gezielten Ansprache der Bewohner der Region flr Tages-
oder Wochenendaufenthalte

= Stete Aktualisierung einer professionellen touristischen Homepage

. Informationstafeln iber das (insbesondere inneroértliche) Angebot an Themenwegen
in Bad Steben und deren Ausbau

Qualifizierung

Um die touristischen Potenziale erschlieBen zu kdénnen, bedarf es auch der Weiterent-
wicklung und Qualifizierung des endogenen bzw. ortsinternen Tourismuspotenzials der
touristischen Betriebe und der touristischen Einrichtungen. Touristische Leitbetriebe, egal
ob aus den Bereichen der Hotellerie, Gastronomie oder sonstiger touristischer Einrichtun-
gen wie Kultur- und Freizeitbetrieben, bedeuten neben der eigentlichen Destination den
wichtigsten Grund, Tages- oder Ubernachtungsgéste zu einem Aufenthalt zu motivieren.

Mégliche MaBnahmen:

= Qualifizierung der touristischen Akteure (Angestellte und Betriebsinhaber) vor Ort
z.B. durch Verbundschulungen und -seminare in Bezug auf Zielgruppenorientierung,
Gastebetreuung, Service, Marketing, Trends, Gestaltungsqualitat

=  Beratung bestehender und zukiinftiger Privatvermieter bezliglich Ausstattung der
Zimmer / Wohnungen, Preisgeflige und Gaste-Nachfrageverhalten

= Qualifizierung von Beherbergungsbetrieben tber die Durchfiihrung von Best prac-
tice-Veranstaltungen mit oder in ,Vorzeigebetrieben”

= Qualifizierte und nachfrageorientierte Weiterentwicklung der Sport- und Freizeitan-
gebote

= Einflhrung eines Bad Stebener Hotel- bzw. Gastronomie-Qualitdtslogos, das an Be-
triebe vergeben wird, die bestimmte Qualitatsanforderungen erfiillen
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=  RegelmaBige Durchfiihrung einer qualifizierten Gastebefragung, um die Meinung
und Anregungen der Géste zu erfahren und den Gast in den Mittelpunkt der Bemi-
hungen zu stellen

Wirtschaftsforderung

Die verstarkte Ausrichtung auf den Rad- und Wandertourismus, eine Intensivierung des
betrieblichen Marketings sowie die Qualifizierung des eigenen Betriebes bzw. der eigenen
Mitarbeiter bringen finanzielle Aufwendungen mit sich, die fir manche Unternehmen
nicht alleine getragen werden kdnnen, sodass eine aktive Forderung notwendig wird.
Diese Forderung kann dabei durch Beratung (in Bereichen wie Konzeption, Planung, Um-
bau, Gestaltung, Einrichtung, Finanzierung) oder direkte finanzielle Unterstlitzung (z.B.
Fordergelder, zinsgiinstige Sonderfinanzierungen, Gebihrenerlass) erfolgen. Insbesonde-
re die Neueinrichtung eines gastronomischen Betriebes oder die Modernisierung eines
Beherbergungsbetriebes bringen hohe Kosten mit sich. Da diese touristischen Betriebe
bel einer innerortlichen Lage auch fir die dortige Aufenthaltsqualitdt wesentlich sind,
sollten speziell hier FordermalBBnahmen eingesetzt werden.

Mégliche MaBnahmen:

= Wirtschaftsférderung fiir neue Gastronomieansiedlungen insbesondere in Leerstan-
den des Ortskerns

=  Forderung der Modernisierung und sonstiger InvestitionsmaBnahmen bestehender
gastronomischer Betriebe und Beherbergungsbetriebe

= Forderung bestehender touristischer Betriebe bei QualifizierungsmaBnahmen

*=  Forderung der Vermarktung regionaler Produkte in Gastronomie und Einzelhandel,
z.B. in Kooperation mit einem neuen ,Regioladen” im Ort

Kultur

Hauptziel:
= Ausbau des biirgerschaftlichen und zivilgesellschaftlichen Engagements
= Schaffung eines Anlaufpunktes in Form eines Mehrgenerationentreffs

Weitere Teilziele:

=  Verbesserung der Koordinierung der Kulturangebote

=  Ausbau von Mehrgenerationenangeboten

Einrichtung eines Mehrgenerationentreffs

Die Erfahrungen an vielen anderen Orten zeigen die positive Wirkung fur das Leben der
lokalen Gemeinschaft (Zusammenleben der Generationen, Schaffung neuer Angebote
durch Birger, Weiterentwicklung der gegenseitigen Unterstiitzung, Belebung burger-
schaftlichen Engagements etc.). Ein idealer Ort fiir die Umsetzung eines solchen Angebots
ware z.B. der ehem. Bahnhof.
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Verein und Schule

Vereine kdnnten durch Projekttage und laufende Kooperationen ihre Angebote noch
mehr in die Schule und somit an die Jugendlichen herantragen (sieche Programm Verein
und Schule im LK Aschaffenburg).

Kulturschaffende und Schule

In elnem gemeinsamen Fachgesprach kénnten die Kulturschaffenden mit den Fachlehrern
der Schulen Kooperationsmoglichkeiten ausloten.

Grindung eines Kulturvereins

Durch die Griindung eines Kulturvereins kdnnten die kulturellen Angebote besser koordi-
niert und unter Blrgerbeteiligung weiterentwickelt werden. Der Kulturverein kénnte auch
bei der Entstehung eines Mehrgenerationentreffs mitgestalten. Dadurch kdnnte auch das
Kulturmarketing weiter optimiert werden.

Kunst- und Kulturfeste

Das Kurhaus sollte zu einem Zentrum des Lebens weiterentwickelt werden. Ein Ansatz-
punkt sind dort stattfindende Kunst- und Kulturfeste sowie die Bewirtschaftung auf der
Freiflache. Dabei sollte durch entsprechend gestaltete Freifldchen (mit Bihne fiir Freilicht-
kino oder Theaterauffihrungen) der &ffentliche Charakter unterstrichen werden.

Schaffung von Treffpunkten in Ortsteilen

Eine Anlaufstelle fiir blrgerschaftliches Engagement sollte nicht nur zentral in Form eines
Mehrgenerationentreffs geschaffen werden, sondern es kdnnten (tlw. bestehende) Raum-
lichkeiten in Ortsteilen zur Unterstlitzung des ortlichen Zusammenhalts gedffnet und un-
terstlitzt werden. Die Gemeinde Hofheim in Unterfranken unterstiitzt die Schaffung von
Treffpunkten in AuBenorten mit 50 Prozent der Investitionssummen, wenn die anderen 50
Prozent von den Birgern vor Ort (z.B. durch Arbeitsleistung) eingebracht werden. So ist
dort in der Gemeinde ein engmaschiges Netz von Treffpunkten auch auB3erhalb des Kern-
ortes entstanden.

Ausweitung Uberregional bedeutsamer Einzelveranstaltungen

Positiv ware die Durchfiihrung Uberregional bedeutsamer Einzelevents, z.B. Kabarettver-
anstaltungen oder Konzerte.

SchlieBung der Angebotsliicken an kulturellen Angeboten
fur Jugendliche

Zusammen mit den Jugendlichen gilt es, die kulturellen Angebote fiir Jugendliche weiter-
zuentwickeln.
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Verkehr

Leitsatz: Forderung der Verkehrssicherheit fiir alle Verkehrsteilnehmer

Ausbau, Liickenschluss und Verbesserung von Radwegen
Barrierefreier Ausbau von FuBwegen

Beseitigung von Gefahrenstellen fir FuBganger, Rad- und Autofahrer
Punktuelle Verbesserung des ruhenden Verkehrs

Punktuelle Verbesserung der Verkehrssicherheit an Querungsstellen
Punktuelle Verbesserung der Ubersichtlichkeit der Verkehrssituation

Ziele:
v Sicherheit fiir alle Verkehrsteilnehmer
v Geordnete Parkraumsituation
v"  Barrierefreiheit
Hinwels:

Details zum verkehrlichen Entwicklungskonzept siehe Gutachten der Obermeyer Planen + Be-
raten GmbH im Anhang.

AN

Interkommunale Kooperation

Leitsatz:
Bad Steben profitiert von einer effektiven Zusammenarbeit mit den Nachbarkom-
munen bei der Bewiltigung kommunaler Aufgaben

RegelmaBig tagender Ausschuss fir interkommunale Angelegenheiten
Intensivierung der Zusammenarbeit
Abstimmung der Siedlungsentwicklung und der Verkehrsentwicklungsplanung

Ziele:

Biindelung von Starken
Vermeidung von unnétigen Doppelstrukturen
Etablierung einer effektiven Zusammenarbeit
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5 Raumliche Handlungsschwerpunkte

Zur weiteren Bearbeitung sind im Untersuchungsgebiet auf der Grundlage von Kartierun-
gen, Begehungen und der Ergebnisse der &ffentlichen Veranstaltungen teilrdaumliche Ver-
tiefungsbereiche identifiziert.

Sie sind grundlegend fiir die rdumlichen Schwerpunkte des Handlungskonzeptes.

Die im nachfolgenden Handlungskonzept und seinen Ubersichten aufgelisteten Einzel-
maBnahmen und Projekte sind in der MaBnahmenibersicht dargestellt.

Zum Teil sind hier auch MaBBnahmen enthalten, die nicht im Rahmen der Stadtebauforde-
rung zuschussféahig sind.

Als Aktivitaten bleiben sie jedoch Teil der Agenda von Bad Steben.

Fur die Planungsrdume und ihre Projekte sind dann beispielweise noch vertiefende teil-
raumliche integrierte Konzepte oder Machbarkeitsstudien zu erarbeiten.

Wettbewerbs-, Investorenverfahren oder Werkstatten bieten sich zur weiteren Vorge-
hensweise an, wie es auch die positiven Erfahrungen im bisherigen Prozess gezeigt ha-
ben.

Ausgehend von der Situationsanalyse, den Zielen und Handlungsfeldern sind die rdumli-
chen Handlungsschwerpunkte der kinftigen Ortsentwicklung im Plan dargestellt:

Arrondierun ‘(
Erweiterung der Wohnbauflachen durch Ortsabrundung &

Beherbergung
‘ Vorgesehen fiir einen Hotelbetrieb
] . ~

- —

Nutzungen
L

Bahnhof .
Q‘Privatbesitz, bereits bestehende AuBenbewirtung, Abstimmung mit dem Eigentimer erforderlich ‘
*
o~ Pfaffensteig 1-3
&\ + "Verhandlungen mit einem Trager fiir Wohnnutzung

@ % HauptstraBe (ehem. Gaststatten)
Wohnen bevorzugen

~& BadstraBe
L Nutzen und Umnutzen der Gebaude und Leerstande, Erarbeiten eines Gestaltungs-
konzepts “BadstraBe”, auch fiir Wohnraum vorzugsweise barrierefrei (seniorengerecht)

ehemaliges Caritas Mitterheim
bevorzugte Nutzung: Mehrgenerationenhaus

ehemaliges Freibad
Abriss abgeschlossen, offene Bebauung, Griinzug aufwerten

Handlungskonzept (verkleinerte Darstellung, Original siehe Anhang); Quelle RSP
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5.1.1
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Hauptort Bad Steben

Zentrum des Wohnens, Arbeitens und identitatsstiftender Mittelpunkt des Marktes durch
seine historischen und modernen Kur-, Reha- und Freizeiteinrichtungen.

Ausgangspunkt fir die Erkundung der umgebenden Erholungsflaichen sowohl fiir den
Naherholungssuchenden als auch den Ferien- bzw. Kurgast.

Bad Steben allgemein

Im Hauptort werden fir die Siedlungsentwicklung vorrangig die vorhandenen Flachenpo-
tenziale in den Siedlungsgebieten und im Altort genutzt. Diese haben dabei Vorrang vor
weiteren Gebietsausweisungen (Innen- vor AuBenentwicklung) bzw. sinnvollen Arrondie-
rungen.

Hier sollen sich moderne Wohnstandards mit einem attraktiven, historisch gepragten Um-
feld verbinden.

Einrichtungen der Daseinsvorsorge sind vorhanden oder angemessen zu erganzen.

Berufliche Standorte wie die Kreisstadt Hof oder das nahegelegenen Naila sind fiir Pend-
ler mit Bahn bzw. PKW / Rad attraktiv zu erreichen.

Bad Steben als starker Wirtschaftsstandort im Gesundheitswesen wird mit kluger Ansied-
lungspolitik weiterer flankierender Einrichtungen Arbeitsplatze festigen und auch schaf-
fen.

Ortsbild

Bad Steben ist gepragt durch seine geschiitzte Lage im Tal auf Grund der Hohenlage im
winterlich unwirtlichen Frankenwald. Mit zunehmendem Flachenbedarf insbesondere gro-
Ber Kur- und Gesundheitseinrichtungen, neuen Dammtechniken und Bauteildichtigkeiten
wurden die umgebenden Hange nach und nach auch mit Eigenheimen bebaut.

Es sind um den historischen Ortskern die Kur- und Klinikbereiche homogen lber den ge-
samten Ort verteilt, was im Sinne der in Folge auch noch zu betrachtenden weiteren As-
pekte wie der des Verkehrs, die Zentrumslage des Altorts unterstreicht und dessen Er-
reichbarkeit fuBlaufig attraktiv macht.

Dies bildet sich im Ort durch zurlickhaltende Flachenversiegelungen fiir den ruhenden
Verkehr ab und ermoglicht eine intensive Durchgriinung des Ortes neben dem Denkmal
.Kurpark”.

Ortskern und Siedlungsgebiete (Erreichbarkeit) sind dabei gleichwertige Wohnlagen mit
potenziell modernen Wohnstandards und attraktivem Wohnumfeld, jedoch mit jeweils
unterschiedlichem Geprage.

Diese differenzierte Struktur wird in den Vorschldgen zur Raumbildung durch die vier
Achsen in Tallangsrichtung herausgearbeitet.

Einhergehend mit dem Erscheinungsbild der Ortsbereiche ist deren Nutzung daher von
entscheidender Bedeutung, die baulichen und Flachenpotenziale entsprechend der im I-
SEK-Prozess gefundenen Ausrichtung der Bereiche zu festigen und zu entwickeln.
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Die bestimmenden Faktoren sind die heute noch nicht genutzten Gebaude oder Flachen
in Teilabschnitten der definierten Qualitatsachsen.

Mit dem MaBnahmenpaket zur Ortsgestalt und Nutzung (siehe unter Ziffer 6.2 MaBnah-
menlbersicht) sind die erarbeiteten Hinweise, Vorschldage und Denkmdglichkeiten zur In-
tegration dieser Bereiche in den Ubergeordneten Gedanken der durchgéngigen Attraktivi-
tat des Erlebens des Ortes zusammengestellt.

Dabei tragen nicht nur bauliche MaBnahmen dazu bei, sondern auch z.B. die komplexere
Betrachtung eines auf den ersten Blick zum Aufenthalt (umgebende Verkehrssituation)
wenig einladenden Bereiches, des Heinrich-Mortel-Platzes.

Mit Hinweisen auf die geologischen Besonderheiten Bad Stebens und seiner Umgebung,
der Geschichte des Bergbaus und dem Humboldt'schen Andenken ist der Aufbau und die
Integration in ein, den Gesamtort umspannendes Geologie-Konzept mit Routenvorschla-
gen und attraktiven Verweil-und Rastpunkten hier zielfihrend (MaBnahme O 9).

Beschilderung in ortstypischer Weise, einheitlich umgesetzt und die Beseitigung von
Leerstanden werden das Ortsbild ebenfalls weiter aufwerten.

Daher sind in den MaBnahmen O 18f. entsprechende Hinweise gegeben und exempla-
risch fir Pfaffensteig 1-3 (O 14) die moglichen Nutzungskonzepte zur Starkung der Quali-
tatsachse 1 (Flanier- und Shopping-Achse (BadstraBe / HauptstralBe / PoststraBe / Pfaffen-
steig)) aufgezeigt.

Verkehr

Zur Erstellung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes wurden in enger
Zusammenarbeit der Stadtplaner und der Verwaltung kurz-, mittel- und langfristige ver-
kehrsplanerische sowie verkehrstechnische Konzepte fir die motorisierten und nicht-
motorisierten Verkehrsteilnehmer (FuBganger und Radfahrer) sowie den ruhenden Ver-
kehr im Ortszentrum erarbeitet.

Die derzeitige ErschlieBungssituation des MIV sowie die vorhandenen StraBenrdume hin-
sichtlich der Funktion innerhalb des Bad Stebener StraBennetzes, Dimensionierung / Ge-
staltung und die Verkehrsbelastung im Hinblick auf die kiinftigen Belange der FuBganger
und Radfahrer sowie des ruhenden Verkehrs wurden aufgenommen und beurteilt. Beson-
deres Augenmerk ist auf die Barrierefreiheit gelegt worden.

Aus diesen Einschatzungen sind Vorschlage zur Verbesserung der Gesamtverkehrssituati-
on durch Erarbeitung eines Verkehrsentwicklungskonzeptes dargelegt.

Im Anhang sind dazu von der beauftragten Ingenieurgesellschaft Obermeyer, Planen +
Beraten GmbH, Miinchen die Ergebnisse unter den folgenden Uberpunkten dokumentiert:

ZUKUNFTIGE ENTWICKLUNGEN IN BAD STEBEN

- Allgemeine Verkehrsentwicklung

- Vorhandene Planungen des Marktes Bad Steben
VERKEHRLICHE DEFIZITE UND FRAGESTELLUNGEN

- Schwachstellen in Bad Steben
- Verkehrliche Fragen aus der Marktgemeinde
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MOBILITAT IN ZUKUNFT GESAMTVERKEHRSKONZEPT

- Barrierefreiheit

- FlieBender MIV

- FuB- und Radverkehr

- Ruhender Kfz-Verkehr

- Offentlicher Personennahverkehr

GESAMTFAZIT
Nutzung / Funktion

Die Differenzierung der vorgeschlagenen Qualitatsachsen und die Zuordnung attraktiver,
aufeinander abgestimmte Nutzungsanlagerungen mit eindeutiger Umsetzung der Ziel-
stellungen, Flanieren und Shoppen hier, Ruhe und Verweilen in anregender Kulisse dort,
geben die Rahmenbedingungen fir die Verwertung und Vermarktung von Potenzialen
(Freiflachen, Gebdaude, Umnutzungen etc.) und Hinweise auf erfolgversprechende funktio-
nale Integration.

So ist in der FriedrichstraBe nach deren Umgestaltung ein ,Strukturwandel”, nicht in der
Bausubstanz, jedoch in deren Nutzung vonstattengegangen.

Die schmerzlich leerstehenden Gebdude und Flachen sind fiir die zukiinftige Funktion
dieses Bereiches (Achse 2, Kultur- und griine Achse; Kurpark / Museum / Wilhelmstraf3e /
Kirche / FriedrichstraBe / Gustav-Ludwig-Stral3e / Festplatz) als kleine, attraktive Gewerbe-
flachen, barrierefreie Wohnungen im EG und Familienwohnungen in den Obergeschossen
idealerweise ins Konzept der ,innen-vor-auBen” Entwicklungsstrategie integrierbar.

Mit den vorgeschlagenen MaBnahmen zur Nutzung und Umsetzung der Qualitdtsachsen
werden die notwendigen Sanierungen (Aufwertung des Ortsbildes) ebenso angestoB3en
wie die Entscheidungen, in diesen Bereichen in gewerbliche Aktivitaten zu investieren.

Innenentwicklung vor AuBBenentwicklung

Mit der Darstellung der Flachen und Gebaudepotenziale fir die moderate Entwicklung im
Bereich weitgehend vorhandener bzw. nur in geringem Umfang zu erweiternder Infra-
struktureinrichtungen der ErschlieBung ist der derzeit absehbare Bedarf an weiteren
Wohnbau- und Gewerbeflachen zu befriedigen.

Die Entwicklung fiihrt zum Erfolg, wenn die dariiber hinausgehenden MaBnahmenvor-
schldage zur Umnutzung und Revitalisierung bedarfsgerecht und standortadaquat (barrie-
refreie Wohnungen in der Nahe der Versorgungseinheiten etc.) Berlicksichtigung finden.

Mit den dargestellten Arrondierungsflachen bleibt die stddtebauliche Struktur der Land-
schaft und der Gestaltung (Fernwirkung) erhalten bzw. sie wird behutsam und schliissig

erganzt.

Belange des Landschafts- und Naturschutzes sind fiir die vorgesehenen Bereiche (siehe
Plan Seite 70) nicht betroffen.
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5.1.2 Aufbau der Qualitatsachsen

Die klar gegliederte Hierarchie der Qualitats-Achsen (von Norden nach Siden) soll fol-
gendermalen weiterentwickelt werden:

5.1.2.1 Achse 1:

Flanier- und Shopping-Achse (Badstrale / HauptstraBe / PoststraBe / Pfaffen-
steig)

Die BadstraBe wurde im Rahmen der MaB-
nahmen, entwickelt aus den vorbereiten-
den Untersuchungen, bereits umgesetzt
und findet sich im MaBnahmenkonzept
des ISEK mit Hinweisen zur angemessenen
Entwicklung der baulichen Kulisse veran-
kert, die mit angemessenen Nutzungen
das vorhandene Angebot von Gastrono-
mie- und Beherbergungsbetrieben sowie
Therapie-Einrichtungen erganzen sollen.

Im weiteren Verlauf, beginnend etwa am
Humboldt-Haus (Sanierung kurz vor dem
Abschluss), ist vorgesehen, den gesamten
Bereich der HauptstraBe bis zum Rathaus
als ,verkehrsberuhigten Geschaftsbereich”

74



BAD STEBEN Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

i
o

L= oBERVEYER

5.1.2.2

mit ausreichend bemessenen Seitenbereichen, den notwendigen Kurzzeitstellplatzen und
deutlich reduzierter Geschwindigkeitsregelung fiir Gewerbetreibende und Kunden gleich-
ermaBen zu optimieren.

Flankierend werden die nérdlich gelegenen Flachen an der Heinrich-Mortel-StraBe fir
Dauerparker neu gestaltet und verbessert an die Hauptstrale angebunden.

Am Ostlichen Punkt der Einkaufsachse liegen mit den Miindungen des Pfaffensteigs und
der Lichtenberger StraBe zwel platzartige Aufweitungen des StraBenraums mit den wich-
tigen, umgebenden Nutzungen wie Verwaltung (Rathaus), Feinkostgeschaft, Backer, Gas-
tronomie und Dienstleistungen wichtige Versorgungspunkte im Ort konzentriert.
Unmittelbar neben der Immobilie Pfaffensteig 1-3 ist mit der AuBenbewirtung des an-
grenzenden Gastronomiebetriebes ein wichtiger ortlicher Attraktionspunkt vorhanden,
ebenso wie die temporare AuBenbewirtung am Rathaus.

Der Markt Bad Steben wird die beiden Platzbereiche im Zuge der Umsetzung der ISEK-
MaBnahmen angemessen neu gestalten und dadurch Umfeld und Lagegunst der Immobi-
lie Pfaffensteig 1-3 deutlich aufwerten.

Die PoststraBBe ist in der Phase der Auftragsvergabe und wird kurzfristig nach einem zu-
kunftssicheren Neugestaltungskonzept baulich aufgewertet. Die PoststraBe wird auf Hohe
der Kirche von der folgenden Achse |l, die ebenfalls die Lagegunst der Immobilie Pfaffen-
steig 1-3 unterstreicht, gequert.

Achse 2:

Kultur- und griine Achse
(Kurpark / Museum / WilhelmstraBe / Kirche / FriedrichstraBe / Gustav-Ludwig-
StraBe / Festplatz

Parallel zur obigen, belebten Einkaufsachse der
HauptstraBe ist als Querungsmoglichkeit durch den
gesamten Ortskern, mit nur untergeordnetem mo-
torisierten Anliegerverkehr die Festigung der ,Kul-
tur- und griinen Achse” auf die Agenda der MaB-
nahmen gesetzt worden.

Zur weiteren Aufwertung dieser Achse sind vielfal-
tige Vorschlage in das MaBnahmenkonzept aufge-
nommen.

So soll mit Verweilbereichen und Einkehrmdglich-
keiten (Cafés / Park an der PoststraBe / Eisdiele /
Sitzen an der ehem. Kirchenbefestigung / der Kir-
chenbezirk / Kneippanlage / Kinderspielplatz /
Brauerei etc.) eine ,Perlenkette” von attraktiven
Punkten gestaltet werden, die jedes Durchschreiten |fid# 3
zum Erlebnis werden l3sst. Quelle: www.skr.de

Auch an die zukilnftige Nutzung der baulichen Kulisse ist gedacht, indem die einstige
gewerbliche Nutzung schrittweise in attraktive Wohnnutzung (ortskernnah, trotzdem sehr
ruhig mit Stdexposition) umgenutzt wird.
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Leerstéande erhalten neues Leben und das Ortsbild bekommt durch den in der Folge statt-
findenden Bauunterhalt eine aufgewertete Kulisse entlang der Achse.

Mit vielen Stichverbindungen zu den Achsen 1 und 3 bietet sie zudem eine vom MIV un-
behelligte fuBlaufige ErschlieBung des merkantilen und gastronomischen Bereichs des
Ortkernes.

Insbesondere an der folgenden Achse sind nutzungs- und funktionskonsequent Cafés
und die 6rtliche Tankstelle angeordnet.

Achse 3:

Tagesgaste- und ErschlieBungsachse
(Spielbank / BahnhofstraBBe / PeuntstraBe / Engelmannstrae / Steinbacher Strale
/ Therme)

Quelle: www. frankenwald-tourismus.de

Der oben beschriebene Verkehrsraum ist sehr von der angrenzenden Nutzung gepragt
und erwartungsgemaB entsprechend stark frequentiert.

Im Interesse funktional geordneter Abldufe in diesem von zahlreichen Nutzungsanspri-
chen geprégten Raum sind die geplanten Eingriffe im Wesentlichen auf die dingfest ge-
machten Konfliktbereiche konzentriert, als da sind:

- Vorziehend der Herabsetzung der Anordnung der zulassigen Geschwindigkeit Rich-
tung Obersteben

- Verbesserung der Lage der Querung vom Thermenparkplatz Richtung Therme und
Kurpark

- Verbesserung der optischen Lesbarkeit der notwendigen Wechsel der StraBenseite
durch FuBganger an der Engstelle (Mindung Wenzstrale)

- Neugestaltung des Knotens an der Tankstelle, Reduzierung der Verkehrsflachen zu-
gunsten der Seitenbereiche und Aufstellflachen fir FuBganger an den Querungspunk-
ten
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Achse 4:

Naherholung / Tourismus (griine Talachse)
(Therme bzw. Seifenteich / Stebenbach / Spielbank / weiter Richtung Holle)

Quelle: www.wikipedia.org

Vernetzung der Rdume

Wie bereits bei Achse 2 erwdhnt, ist durch die vielfaltigen Verbindungen (StraBen und
Stichwege) zwischen den Funktionsrdumen der einzelnen Achsen die Vernetzung der mit
den unterschiedlichen Nutzungsprioritaten beschriebenen Stadtrdume jederzeit gegeben.

Insbesondere die fuBlaufigen Querverbindungen stellen das Angebot fiir die individuelle

.Routenwahl” durch den Ort bzw. das Ortszentrum sicher und bereichern spannungsreich
die vorgeschlagenen Erlebnisraume (Achsen) durch deren differenzierten Charakter.
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Umsetzung weiterer Entwicklungspotenziale

Ehemaliges Caritas Mutterheim

An auBerst prominenter Stelle im Ort mit der, aus Sicht der Allgemeinheit, besonders bin-
denden Sozialverpflichtung des Eigentumes, liegt eine etwa 10.000 m2 groB3e Flache groB-
tenteils brach und die Gebdude befinden sich in einem mindergenutzten und instandset-
zungsbedirftigen Zustand.

Zurzeit steht das ehemalige Caritas Mutterheim leer.

Sinnvoll erscheint es, ein Nutzungskonzept zu erarbeiten und damit dem Eigentliimer die
Moglichkeiten und den ortlichen Bedarf darzustellen.

Exkurs:

Auch auf staatlicher und Bundesebene werden die Nutzbarmachungen von erschlossenen
Brachen mit Baurecht oder mdéglichem Baurecht (nach § 34 BauGB) zunehmend in den
Fokus der Innenentwicklung der Stddte und Gemeinden zur Vermeidung weiterer Fla-
chenversiegelungen genommen (z.B. Thema Grundsteuer etc,)

Bis ein Nutzungskonzept erstellt ist, sollte Uber eine angemessene Zwischennutzung des
Gebaudes nachgedacht werden.

Da in Bad Steben barrierefreie Wohnungen, Familienwohnungen und Wohnungen fir Ju-
gendliche und junge Erwachsene fehlen, ldsst sich lberlegen, ob man das Gebaude so sa-
niert, dass verschiedene Wohnungen entstehen kdnnen. Vor allem das Konzept eines
Mehrgenerationenhauses kann dabet im Vordergrund stehen. Wie der Name schon verrét,
wohnen in einem Mehrgenerationenhaus junge Menschen und junge Familien sowie Se-
nioren unter einem Dach. Dass das gemeinsame Zusammenleben funktioniert, helfen sich
die Parteien gegenseitig aus. Beispielsweise bringt die junge Familie den Senioren ihren
Einkauf mit und die Senioren passen dafiir auf die Kinder auf. Die Jingeren kdnnen zum
Beispiel auch den Rasen mahen und die altere Partei kocht im Gegenzug am Wochenen-
de das Mittagessen.

Es gibt auch Mehrgenerationenhduser, die durch einen ,Offenen Treff” gekennzeichnet
sind. Dabei handelt es sich um Hauser, die jedem — jung oder alt — offen stehen. In einem
gemeinschaftlichen Raum kdnnen Gesprache gefihrt werden, Spiele gespielt werden
oder Erfahrungen geteilt werden.

Je nach Bedarf kdnnen hier auch organisierte Angebote veranstaltet werden, wie z.B.
Lernkurse fiir Kinder (z.B. Nachhilfe) und Senioren (z.B. Computer- und Technikkurse), Un-
terstlitzungsangebote fur Pflegebedirftige, Kreativangebote fiir die Gemeinschaft, Be-
treuungsangebote und vieles mehr. Fiir derartige Angebote bedarf es allerdings auch
Freiwilligen, die sich um die Organisation und Bekanntmachung von Kursen kiimmern.

Es ist natirlich auch mdéglich, sowohl Wohnungen als auch einen ,Offenen Treff” im Mat-
tergenesungsheim unterzubringen, da dort genligend Platz vorhanden ist.

Das grundsatzliche Prinzip ist, sich selbst einzubringen und gleichzeitig von den Kennt-
nissen der anderen zu profitieren.



BAD STEBEN Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

=

|® OBERMEYER

5.2.2

5.2.3

Leerstandsbeseitigung in der Badstral3e

Wie das oben angesprochene Geldnde eignen sich die tbrigen Leerstdnde im Bereich der
BadstraBe zuvorderst auch fiir die Nutzung als barrierefreie Wohneinheiten (EG-Zonen,
nahe Einkaufsmoglichkeiten, barrierefreie Erreichbarkeit des Kurparkes etc.), fur junge
Familien (verkehrsberuhigter Bereich, nahe Freizeit- und Spielfldchen).

Natlrlich ware die Reaktivierung der zum Teil ehemaligen gewerblichen Nutzung der
Gebaude besonders wiinschenswert. Diese ist jedoch unmittelbar von der wirtschaftlichen
Machbarkeit, also wesentlich von einer Nachfrage aus dem ndheren Umfeld abhangig,
sodass eine schliissige Entwicklungsstrategie wie folgt aussehen kénnte:

¥

Sanierung der Leerstande fur Familien und Senioren

A 4

Erhéhung der Anzahl potenzieller Nachfrager / Kunden

¥

Einwerben und unterstitzen ansiedlungswilliger Gewerbetreibender

Unabhangig davon sind natirlich Ferienappartements, Gastehduser und Fremdenzimmer
angesichts der Attraktivitdt Bad Stebens bei Touristen durchaus eine zielfiihrende Uberle-
gung zur Investition in die Revitalisierung der Gebdude.

Heinrich-Mortel-Platz

Der Heinrich-Mortel-Platz liegt im Kreuzungsbereich zweier stark befahrener StraBen
(SchutzenstraBe und BahnhofstraBe). Der Platz in unmittelbarer Nadhe des Ortskerns des
Marktes und als dessen Auftakt ist in einem teilweise (Treppe) sanierungsbeddrftigen Zu-
stand und fiur die Aufenthaltsqualitat bei dem tangierenden Verkehr nicht fir alle Alters-
schichten (z.B. Spielen) geeignet.

Die zentrale Lage und die im Platz erfolgte minerale Darstellung der im Umkreis gewon-
nenen Materialien pradestinieren diesen zu einem der Standorte (FuBabdricke) in der Ab-
folge des vorgeschlagenen Themenweges ,Humboldt-Weg".

Mit Hinweisen zum Wegverlauf, Erlduterungen zu den im Platz eingesetzten Materialien,
deren Abbaustellen etc. kann neben dem Humboldt-Haus bereits im Ort eine weitere Sta-
tion thematisch bespielt werden.
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Heinrich-Mértel-Platz mit Brunnen und Sitzgelegenheiten

Zur Neugestaltung der Situation und ggf. auch einer zuriickhaltenden baulichen Ausfor-
mung an dieser Stelle empfiehlt sich ein 6ffentlicher Wettbewerb, der einer Sanierung
vorgeschaltet werden sollte.

5.24 Pfaffensteig 1 — 3
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Lageplan Bestand, o. M.
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In der parallel zum ISEK erarbeiteten Machbarkeitsstudie zur Revitalisierung der Gebdude
Pfaffensteig 1 — 3 werden mogliche Nutzungs- und Sanierungsszenarien entwickelt und
gegenubergestellt.

Wichtigstes Ergebnis der Untersuchungen ist, dass die Gebaude aus staddtebaulicher (Alt-
bau) bzw. aus konstruktiver Sicht (Zustand) erhaltenswert sind.

So wird fir die Nutzung die Anordnung von hochwertigen zentrumsnahen Wohnungen
mit attraktivem Umfeld und einer damit verbundenen Aufwertung des angrenzenden 6f-
fentlichen StraBenraumes vorgeschlagen.

Hinsichtlich der Wohnungszuschnitte sind verschiedene Varianten und eine barrierefreie
ErschlieBung eines groBen Teils der Flachen mdglich.

Je nach Nachfrage bleibt selbstverstédndlich auch die Option einer gewerblichen (Einzel-
handel) Nutzung des EG entsprechend der derzeitigen Aufteilung gegeben.

Aktuell werden von einem Sozialtrager konkrete Uberlegungen zur Nutzung angestellt.

5.2.5 Potenzialflachen Lichtenberger StraBe

Ebenfalls im Ortszentrum gelegen, unmittelbar neben dem Rathaus, besteht an der histo-
rischen Ortszufahrt aus Nordosten die Gelegenheit, den Einkaufsbereich um eine attrakti-
ve Gewerbeeinheit zu erweitern. Insbesondere die glinstige topographische Situation des
Geldndes ermdglicht die Anordnung von Stellpldtzen im Hang.
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Lageplan Bestand, o. M.
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Mit dem gegeniberliegenden Dienstleister und der im Verkehrskonzept vorgesehenen
Neugestaltung des angrenzenden Kreuzungsbereiches mit verkehrsberuhigenden Maf3-
nahmen in der Lichtenberger StraBe kann an dieser Stelle eine innerdrtliche Platzsituation
entstehen.

Mit entsprechenden technischen Losungen zur Barrierefreiheit (Aufzug) sind auch hier Se-
niorenwohnungen, insbesondere kleine Wohneinheiten wegen der hoheren Anzahl an
Bewohnern und somit wieder Kunden im Ortskern oder Wohnungen fir Familien sinnvoll,
die durch die héhere Belegungszahl ebenfalls zur Nachfrage im Ort beitragen.

5.2.6 Bahnhofsbereich / Ortseingang

Der Bahnhof (BahnhofstraBe 10) befindet sich am Ortsauftakt von Bad Steben in der Ndhe
des Casinos und des Einzelhandel-Marktes. Das zweigeschossige Gebaude ist ein Bau-
denkmal aus dem Jahr 1898, weshalb bei einer eventuellen Instandsetzung spezielle Auf-
lagen erfillt werden missten.

Auch das Bahnhofsgebdude wird zurzeit nicht angemessen genutzt und steht deshalb
Uberwiegend leer. Gerade fiir den Ortsauftakt und fir das Ankommen mit dem Zug sind
das Gebaude und das Bahnhofsumfeld nicht angemessen gestaltet und vermitteln des-
halb einen schlechten Eindruck.

Um den Leerstand zu beseitigen, soll auch hier ein Nutzungskonzept entwickelt werden.

g

Bahnhofsgeb&dude und Bahnhofsvorplatz
Es wurden bereits Vorschldage von der Bevolkerung bet den Arbeitskreisen fiir eine Neu-

und Umnutzung des Leerstands entgegengenommen.

Im Vordergrund standen die Ideen:

- Jugendtreff

- Touristeninformationszentrum
und / oder

- Bistro und Beherbergung

Besonders bet der Jugend ist der Ort von besonderem Interesse, ist er doch fiir diese der
Anbindungspunkt fir Fahrten in die Kreisstadt.
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Daher zdhlten Vorschlage wie Jugendtreff (akustisch ausreichend weit von der nachsten
Wohnbebauung entfernt) zu den Favoriten des in Privateigentum befindlichen Gebaudes.
Es waren also Voraussetzungen wie Anmietung fiir die Nutzung als Jugendtreff notig.

Der weitere Vorschlag Touristeninformationszentrum fiir ankommende Bahnreisende,
aber auch Kurgaste und Tagestouristen (Stellplatze in ausreichender Zahl auf dem Vor-
platz darstellbar) kdnnen sich so direkt im Bahnhof tber alle Einrichtungen und Aktivita-
ten informieren. Die ortlichen Betreiber der Einrichtungen, der Markt, Vereine, Gastrono-
mie und Beherbergung sowie Kulturschaffende, hatten eine Plattform der Darstellung,
Werbung und Information bekommen.

Auch digitale Informationsstationen mit Restaurantverzeichnis, Veranstaltungskalender,
Offnungszeitenverzeichnis und Routenplanung kénnen im Bahnhofsgebiude oder auf
dem Bahnhofsvorplatz installiert werden.

Diese unterstlitzen dabei, nach einer groben ersten Orientierung noch weitere Informati-
onen Uber Bad Steben zu beschaffen und mehr ins Ortsgeschehen einzusteigen.

Am Beispiel der Stadt Naila, die in threm Bahnhofsgebdude ein Bistro mit Ubernach-
tungsmaoglichkeiten untergebracht hat, kénnte auch der Markt Bad Steben das Bahnhofs-
gebaude als Gastronomiebetrieb nutzen, als Ergdnzung zum Infopunkt oder auch als ei-
genstandige wirtschaftlich tragfahige Nutzung.

Neben der Gebdudenutzung ist die Neugestaltung des Ortseinganges (kleiner Kreisver-
kehr?) die stark frequentierte Querung zum Einzelhandel, somit der gesamte Bereich an-
gezeigt.

Kirchenumfeld

Die ehemalige Wehrkirche mit Umfeld ist das zentrale Element der ,Qualitatsachse 2" im
Ortskern von Bad Steben.
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Mit gestalterischen Reminiszenzen wie belagliche Nachzeichnung des Mauerverlaufs etc.,
der vorhandenen Informationstafel und den vorhandenen Sitzgelegenheiten kann mit
weiteren Elementen wie Pergola-Strukturen o.a. ein ruhiger, zur Kontemplation einladen-
der Verweilbereich in unmittelbarer Zentrumsnahe geschaffen werden.

Dabei ist an eine Ergdnzung zum Kurpark mit kulturhistorischem Hintergrund gedacht.

Kirchenumfeld

Ehemaliges Freibad

Das Freibadgeldnde beziehungsweise das ehemalige Freibadgeldnde liegt im sudlichen
Teil Bad Stebens im Eckbereich der StraBen ,Berliner StraBe” und ,SchwimmbadstraBe”.

In diesem Jahr wurde neben der Therme Bad Steben ein neues Freibad eroffnet.

Da das Freibad hiermit ersetzt wurde, hatte der Markt vorsorglich den Antrag auf Teil-
nahme am Programm der Freimachung des Gelandes und dessen Aufwertung gestellt.

Die endgiltige Widmung der Flachen auBerhalb der aus stadtebaulicher Sicht freizuhal-
tende Talsohle mit FuBweganbindung vom Seifenteich Richtung Osten ist zwischenzeit-
lich noch offen.

Erste Skizzen eines Ortlichen Kollegen weisen jedoch bereits in eine sinnvolle Richtung
der Nahnutzung durch eine vertragliche, autofreie, offene Ferienheim-Bebauung.

Von der Bevélkerung wurden drei weitere Ideen fiir das nun leer stehende Freibadgeldn-
de vorgeschlagen.

- Einerseits besteht der Wunsch, das Gelande fiir die Offentlichkeit zuganglich zu gestal-
ten.

- Andererseits wurde der Vorschlag vorgetragen, im Winter mittels einer Aufstauung
des Bachlaufes eine Eislaufbahn zu schaffen. Das wirde nicht nur eine angebrachte
Nutzung fur den Winter sichern, sondern auch das Freizeitangebot fir Jugendliche
steigern.

Um weitere Personenkreise anzusprechen, wéare dies auch eine Gelegenheit, Eisstock-
schieBen anzubieten.
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- Eine Idee, die aus der topographischen Gegebenheit des Geldndes entstanden ist,
geht in die Richtung eines Freigeléndes fiir open-air-Veranstaltungen und Festivals im
Sommer.

Mit Ausnahme der Ferienheim-Nutzung sind die Gbrigen Vorschldage durchaus miteinan-
der vereinbar und kdnnten unter Mitnutzung vorhandener Bauteile, Garderoben, WCs etc.
mit einem zur Wasserflache ausgeweiteten Bach mit begleitendem Weg das Jahr lber zur
Bereicherung der ortlichen, ungebundenen Freizeitangebote beitragen.

Teilorte

Im ISEK-Prozess sind explizit die Teilorte des Marktes Bad Steben ebenfalls im Fokus der
Betrachtungen gewesen.

Die Haushaltsbefragung richtete sich daher auch an eine reprasentative Auswahl aller
Haushalte im Gemeindegebiet mit seinen 23 Teilorten.

Die Konzentration der wesentlichen gewerblichen Einheiten, insbesondere des Einzelhan-
dels im Hauptort Bad Steben schlugen sich auch in den Antworten und den Darstellungen
und Wiinschen sowie Anregungen der Bewohner im Beteiligungsverfahren nieder.

So waren die Themen der verkehrlichen Anbindung an das Zentrum, Bus-Taktfrequenzen,
Radwege etc. iberwiegend bestimmend.

Der im landlichen Raum vorhandene hohe Besatz an Fahrzeugen, hier 2. und 3. Fahrzeug
je Haushalt, ist auch in Bad Steben typisch gegeben. Die Nutzung des Kfz wird zur Erlan-
gung der Guter des taglichen Bedarfs von der alteren Bevolkerung daher auch nicht als
Problem thematisiert.

Dies kam im Arbeitskreis der Jugend jedoch deutlich zutage, wo neben der Erreichbarkeit
der interessanten Treffpunkte nicht zu jeder Zeit Fahrmoglichkeiten bestehen trotz Disco-
Bus.

Fir Fahrten zu gemeinschaftlichen Ereignissen, flir Vereinstreffen etc. steht z.T. auch der
Burgerbus (Fahrer mit Personenbeférderungsnachweis vorausgesetzt) zur Verfiigung.

Die ubrigen Themen neben gesamtortlichen Vorschlagen (Themenspielpldtze, Radweg-
anbindungen, Themenweg etc.) betreffen einzelne Anwesen, wie z.B. das ehemalige Rat-
haus in Bobengriin.

Die Umsetzung von MaBnahmen in den Teilorten ist entsprechend der értlichen Uberwie-

genden Struktur im Bereich der ALE (Amt fir landliche Entwicklung) als Fordergeber und
Prozessbegleiter angesiedelt.
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6.1
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MaBnahmenibersicht

Erlduterungen zu den Tabellen

In den folgenden tabellarischen Ubersichten sind die im Rahmenplan dargestellten MaB-
nahmen entsprechend threr Prioritat (siehe auch Kapitel 6.3) sowie einer Einordnung in
einen Kostengrobrahmen zusammengestellt.

Dabei bezeichnet die ,Ziffer" der ersten Spalte Themenfeld und MaBnahme dieses The-
menfeldes, z.B.:

.J 3" = Jugend, Familien, Senioren; 3. MaBnahme
Die Darstellung der Kosten ist in Abhangigkeit vom endgultigen MaBnahmenumfang und

vom Ausfiihrungszeitpunkt derzeit noch sehr ungenau zu schatzen, daher sind fir die
Quantifizierung die folgenden Stufen eingefiihrt und in der Spalte ,KOSTEN" vorgetragen:

+ MaBnahme mit geringem Kostenaufwand realisierbar
+ + MaBnahme mit mittlerem Kostenaufwand realisierbar
+ + + MaBnahme nur mit erheblichem Kostenaufwand realisierbar

(ggf. auf mehrere Haushaltsjahre aufteilen)

Die im Anhang beigefligten MaBnahmenpléne zeigen die im Ortsgrundriss ,verortbaren”
MaBnahmen nach Themenfeldern entsprechend der folgenden Tabellen.
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6.2

MaBnahmenubersichten

Ziffer Uberschrift Nr. Analzi?;:?;tbnis, Lésungsvorschlag Kosten Bemerkungen
Ortsgestalt, Nutzung
Gestaltungskonzept
1 keine schéne Gestaltung Attraktivierung durch Verweilbereiche,
Holler StraBe einbeziehen des Teiches am ++
' Wertstoffhof in das Wegekonzept
o1 Lagerstelle
des Bauhofs unattraktiver Platz, auf welchem Begriinung Beginn von Radwegen und Wander-
5 Rohstoffe und Ersatzteile des wegen, geplantes Uberlaufbecken, im
gemeindlichen Bauhofs deponiert Verhinderung des Blicks auf den Zusammenhang damit Umbau und
+ )
werden Lagerplatz durch Begriinung (Hecke) Gestaltung des Bereichs
Nutzungskonzept
seit Umstrukturierung der StraBe in Intearation in verkehrsberuhiaten
02 | FriedrichstraBe eine FuBgangerzone, Riickgang des "Auf_werten des"StraBenraumes an der Berei%h Fiscafé ist wieder vern?ietet
Einzelhandels (auBer einem Geschaft) Grinen Achsg (Budenschuster - Kur- 4 '
haus) und weitere Umstrukturierung
zur WohnstraBe
Nutzungskonzept, teilraumliches
1 kein Ausnutzen des schénen Umfelds Gestaltungskonzept
der engen Gasse Eignung des Charmes der engen ) . R
Gasse fiir Cafés o. 4. ++ Kirchgasse als Teil des raumlichen
03 Kirchaasse 5 = Entwicklungskonzeptes mit Prioritat
irchg Leerstar'rdsoffenswe, Nutzungsvorschlige / FuBweg, parallel zu den HauptstraBen,
Zwischennutzung, Instandsetzung bereits hoher Gastronomieanteil
2 viele Leerstande Erstellen eines Nutzungskonzepts +
Vermarktung von Leerstdnden +
Sanierung und Neugestaltung ++
Leerstandsoffensive, Nutzungsvorschliage /
1 viele Leerstande Zwischennutzung, Instandsetzung
Erarbeiten eines Nutzungskonzepts I +
Verlust einer qualitatvollen Kulisse Gestaltungskonzept Nutzen und _anutzen dgr Gelf)aude
o BadstraB 2 durch stérende Neugestaltung von G linﬁ Leeritande, Er"aBrbglienBel"nes h
adstrabe Gebéuden und Neubauten Erarbeiten einer Gestaltungsrichtlinie | ++ estaitungskonzepts ‘Badstrale’, auc
fur Wohnraum vorzugsweise
Nutzungskonzept barrierefrei (seniorengerecht)
3 viele Geschaftsaufgaben trotz
verkehrsginstiger Lage Standortpriifung mit Ansiedelung von ot
Geschéften
Gestaltungskonzept
gewerbliche (Einzelhandel) und Wohnen anbieten in den
1 keine zufriedenstellende, einheitliche gastronomische Nutzung inten- Obergeschossen
Gestaltung sivieren, Neugestaltung des StraBen- 5
raums als verkehrsberuhigter *)s. V6
Geschéftsbereich mit breiten Seiten-
O5 | HauptstraBBe bereichen (siehe Verkehrskonzept)
Nutzungskonzept
. Erarbeiten eines Nutzungskonzepts
2 Leerstande (mit Einbindung des Einzelhandels) *
Standortprifung mit Ansiedelung von ot
Geschéften
Gestaltungskonzept
F in Absti i i
06 uBweg am fehlende FuBwegebeziehung im Tal Umgestaltung des Umfelds der " bsthmur?g mlt(. den anliegenden
Stebenbach .2 . Eigentiimern
Tennisplatze (Mindung des FuBwegs), +++
Weiterfiihrung bis Spielbank
) Teilraumliches Entwicklungskonzept
. noch kein passendes Nutzungskonzept
Ehemaliges - . . - - - . . u .
o7 Freibad- fur fret werdendes Gelédnde Einbeziehen der Flichen in den Abriss erledigt, Gesprache mit
gelinde beschlossen, keine Zuganglichkeit Naherholungsbereich "Talaue", Regierung werden gefiihrt
++

fur die Allgemeinheit

touristische Einrichtungen mit
geringem Versiegelungsgrad
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08

Kneippbecken

fast gar keine Nutzung durch
Bewohner und Géste

Nutzungskonzept, Neugestaltung
Beschilderungskonzept

Erweitern um einen Wasserspielplatz

fur Kinder A

bessere Information und
Beschilderung des Kneippbeckens

Verweil- und Attraktionspunkt an der
"Grunen Achse" (Budenschuster -
Kurhaus), bereits ein Spielgerat
bestellt

09

Heinrich-Mbértel-
Platz

zum Verweilen unattraktive Lage
durch zwei stark befahrene StraBen

Gestaltungskonzept

Themenplatz Geologie, Infos zu
Bergbau in Bad Steben, Neugestaltung +
des Platzes

Vorschlag: Schiefer-Holz-Liegen

010

Bahnhof

keine entsprechende Gestaltung beim
Ankommen mit dem Zug,
ungestalteter Ortsauftakt

Gestaltungskonzept

Gestaltungskonzept (inkl.
Bahnhofsvorplatz)

Umsetzung der Planungen des
Konzepts

++

Bahnhof: Privatbesitz

Leerstand

Leerstandsoffensive, Nutzungsvorschlige /
Zwischennutzung, Instandsetzung

pradestiniert fur Standort Jugendtreff
und Touristeninformationszentrum +
sowie Gastronomie

bereits bestehende AuBenbewirtung,
Abstimmung mit dem Eigentimer
erforderlich

011

Kurhaus

wenig genutztes Geb&dude,
groBtenteils Leerstand

Leerstandsoffensive, Nutzungsvorschlige /
Zwischennutzung, Instandsetzung

Erarbeiten eines Nutzungskonzepts
unter Beriicksichtigung weiterer +
Zielgruppen

Intensivieren des Angebots von

¥
Ausstellungen und Veranstaltungen

zum Beispiel Jugend- und Neu-

burgerfeste, Mittel fiir Planung

von Staatshaushalt Bayern zur
Verfligung gestellt

012

Mutter-
genesungs-
heim

Leerstand, fehlendes Nutzungskonzept

Leerstandsoffensive, Nutzungsvorschliage /
Zwischennutzung, Instandsetzung

Erarbeiten eines Nutzungs- und
Gestaltungskonzepts

Instandsetzung und Sanierung des
Gebé&udes

++

Eignung der Flache fir hochwertiges
Wohnen im Ort, Verhandlung mit +
Eigentlimer Gber Nachnutzung

siehe J8, bevorzugte Nutzung:
Mehrgenerationenhaus

013

Aussegnungs-
halle

Notwendigkeit einer Sanierung

Instandsetzung, Fassadengestaltung

Sanierung | +++

014

Pfaffensteig 1-3

langfristiger Leerstand

Leerstandsoffensive, Nutzungsvorschlige /
Zwischennutzung, Instandsetzung

Nutzungs-, Neugestaltungs- und
Sanierungskonzepte offensiv +
vermarkten

Planungen bereits vorhanden

015

Sportheim
"Sachsenruh"

keine ansprechende Optik

Instandsetzung, Fassadengestaltung

Instandsetzung und Neugestaltung

++
der Fassade

bereits Erneuerung der
Treppengestaltung

O16

Bobengriin,
Gasthaus
Spitzberg

keine Nachfolge

Standortpriifung

Unterstiitzung bei Neuausrichtung auf
alternative Zielgruppen

017

Gerlas, Franken-
waldheim

trotz neuer Sanierung nur seltene
Nutzung

Nutzungskonzept

Aufwerten zu Wanderhdtte,
geeigneter Ausgangspunkt fur
Wanderungen um Bad Steben, Prifen
weiterer Medien und Plattformen fir
die Vermarktung des attraktiven
Wandererheims

018

Allgemein
Beschilderung

unverstandliche und uniibersichtliche
Beschilderung

Neugestaltung Beschilderungskonzept

Erneuerung der innerdrtlichen
Beschilderung mit Vereinheitlichung +
und Vereinfachung
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B t.
1|  kein einheitliches Stadtmobiliar R
) Vereinheitlichung des Mobiliars ++
Allgemein . .
019 Gestaltung Instandsetzung, Gestaltungs- und Nutzungseignung, Vermarktung mit
) hoher Anteil sanierungsbediirftiger Nutzungskonzept Prioritét Innerortsnutzung, Instand-
und leerstehender Gebdude Instandsetzen von setzung mit fachlicher Beratung und
sanierungsbediirftigen Gebauden i finanzieller Unterstiitzung (KFP)
Schaffen von Wohnraum Prufen der Eignung weiterer Leer-
020  Wohnraum wenig bezahlbarer und wenig — sténde, zum Beispiel Pfaffensteig 1-3,
zeitgemaBRer Wohnraum fir Familien Schaffen von Wohnraum (zum Beispiel Gebaude / Leerstande an "Griiner
nach der Sanierung und Gestaltung ++ Achse"
des Bereichs "Muttergenesungsheim")
Leerstandsoffensive, Nutzungsvorschldage /
L Zwischennutzung, Instandsetzung
o021 Wohnsituation fehlende barrierefreie Woh ————
fiir Senioren €nlende barriereireie VWwohnungen Berucksmchtlgen dgr Anforderungen
der Senioren bei den geplanten ++
Nutzungskonzepten (s.0.)
Ziffer Uberschrift Nr. Analzi?‘ef:?:tbnis, Lésungsvorschlag Kosten Bemerkungen
Jugend, Familie, Senioren
. . L Standortpriifung
L keine ausreichende fachérztliche
Medizinische . . - - -
J1 Versorgung Versorgung vor Ort (kein Gynékologe, | Ansiedlung von Facharzten in Verbin-
kein Kinderarzt, keine Hebamme) dung mit der Errichtung eines Arzte- +
hauses / einer Gemeinschaftspraxis
. Freizeitkonzept fiir Jugendliche
keine angemessenen Angebote fiir 12- . -
1 . g - — — gegeben: Bindung an die Kirche
bis 16-Jahrige Forderung der Freizeitangebote fur die| Jes
Jugend
Freizeitkonzept fiir Jugendliche
2 fehlender Jugendtreff im Ort — - — zum Beispiel im Bahnhof
Freizeitgestal- Einrichten eines Jugendtrgffs in elnem .
2 tung far leerstehenden Gebaude
Jugendliche Freizeitangebote fiir Jugendliche
Zusammenarbeit mit den Vereinen fiir
3 | fehlende Freizeit- und Spielangebote die Erstellurlg von Fre{zeltangeboten * fur Kinder siehe Spielplatzkonzept
fur Jugendliche
Integration der Jugend in das "Spiel-
platzkonzept" mit entsprechenden ++
Aktivitaten
Schaffen von preiswertem Wohnraum
1 zu hohe Mieten zum Beispiel Pfaffensteig 1-3
) Schaffen von bezahlbarem Wohnraum it
Hohe. Preise (ein bis zwei Zimmer) furr Jugendliche
J3 | (aus Sichtder
Jugend) Preissenkung . ) o
5 LU teure Tickets fiir den Zu bereits Gesprache mit VGN (Einbin-
J Angebot von reduzierten Schiiler- . dung von Stadt und Landkreis Hof)
tickets, Monatstickets, Kombitickets
Spielplatzkonzept mit Oberthemen
Erstellen eines Spielplatzkonzepts mit
o ) Ubergeordneten Themenbldcken (Was{ .
fehlende Angebote fiir Kinder, kein serspielplatz, Abenteuerspielplatz,
J4 Spielplatze zusammenhéngendes Spielplatz- Kletterspielplatz, Waldspielplatz, ...)
konzept (mehrere Themenkomplexe) - —
Standortprifung fur die Lage der .
verschiedenen Spielplatze
Durchfiihrung der Planungen und
o +4 [ +++
Realisierung
Spielplatzkonzept mit Oberthemen ispi i i
schlechte Nutzbarkeit fir Kinder, keine e ? zum Belspte! Walc’sptelplatz, kelr.\
J5 | Oberer Kurpark Erlebbarkeit — Konfliktpotenzial zwischen Kurbetrieb
Standort fiir ein Thema des ot und Spielplatz, s. J4

Spielplatzkonzepts
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J6

Kinderbetreu-
ung

zu kurze und nicht angepasste
Offnungszeiten der Kinderbetreuung
an die Arbeitszeiten der Eltern

Installation einer Arbeitsgruppe

Anpassen der Offnungszeiten einer
Kinderbetreuungseinrichtung

Griinden einer Gruppe von Mittern
und Vétern, die gegenseitig die Kinder
abholen und auf die Kinder aufpassen

mittelfristig: Entstehen einer neuen
Kindertageseinrichtung

fehlende Kinderbetreuung fur
Schichtdienstarbeiter (durch Hotels
und Krankenh&user im Ort gegeben)

Installation einer Arbeitsgruppe

siehe oben: Anpassen der
Offnungszeiten der Kindergérten an
die Arbeitszeiten der Eltern

Bildung von Gruppen fir die
Kinderbetreuung wéhrend der Arbeit

Kooperation zwischen den
Arbeitsstatten, Betreuungsein-
richtungen und Mitarbeitervertretern

J7

Freizeitgestal-
tung fur
Erwachsene

wenig kulturelle Programme

Kulturprogramm

Erweitern der Angebote und
Ausstellungen flr Bewohner und
Kurgéste

++

zum Beispiel im Kurhaus

J8

Wohnsituation
fur Senioren

fehlende Einrichtung oder Abteilung,
die als Plattform fur Senioren-WG's
fungiert

Installation einer Arbeitsgruppe, Schaffen von

Wohnraum (fiir Senioren)

Einrichten einer Gbergeordneten
Stelle / Abteilung fiir die Koordination
von Senioren-WG's und
Mehrgenerationenhdusern

favorisiert: Mehrgenerationenhauser

J9

Dienstleis-
tungen

kein Ansprechpartner vor Ort fiir die
Koordination von Dienstleistungen fir
Senioren

Installation einer Arbeitsgruppe

Einrichten einer Arbeitsgruppe, die
sich um die Bedrfnisse von Senioren
kiimmert

zentraler Punkt fur die Koordination
der Dienstleistungen fur die Senioren
(Hausmeister, Lieferservice,
Fahrdienste etc.)

Zusammenarbeit bzw. Abstimmung
mit Seniorenbeauftragtem

fehlende Hilfe zur Selbsthilfe

Installation einer Arbeitsgruppe

Einrichten einer Seniorensprech-
stunde, Bekanntmachen und Verof-
fentlichen in der Gemeinde (zum Bei-
spiel im Amtsblatt "Wir im
Frankenwald")

Zusammenarbeit bzw. Abstimmung
mit Seniorenbeauftragtem, JAZ Wir
fir uns

J10

Barrierefrei-
heit

fehlende Arbeitsgruppe mit einem
Behindertenbeauftragten

Installation einer Arbeitsgruppe

Einrichten einer Arbeitsgruppe, die die
Barrierefreiheit im Markt vorantreibt
und bei Bauvorhaben beriicksichtigt

auch: Hilfe im privaten Raum durch
Informationsveranstaltungen und das
Angebot von Best-Practice-Beispielen

zur Besichtigung

+/++

ab Februar 2019 Wohnberater im
Landratsamt
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Ziffer Uberschrift Nr. Anal{i‘:;?:tbnis' Lésungsvorschlag Kosten Bemerkungen
Griin- und Freiflidchen
Installation einer Arbeitsgruppe ) . )
in Zusammenarbeit bzw. Abstimmung
1 fehlender Schutz der Natur — - .
Beriicksichtigung bei . mit dem Umweltbeauftragten
ErschlieBungsmaBnahmen
teilraumliches Gestaltungskonzept,
Bepflanzungsarbeiten
G1 | Granflachen 2 zu viel Flachenversiegelung Vermeidung von Flachenver-
siegelungen bei NeuerschlieBungen +
(fallt in den Bereich Umweltschutz)
Gestaltungskonzept, Umgestaltung zum
Naherholungsbereich zum Beispiel Miindung des Pfaffen-
3 Verbesserung der Gestaltung von i i steigs in die HauptstraBe, Heinrich-
Griin- und Freiflichen Errlchten“von Naherhquungsberelchen 9 1aup )
an Griin- und Freifldchen, deren 4+ Mortel-Platz
Potenzial noch nicht ausgenutzt wird
Umgestaltung zum Naherholungsbereich
1 fehlende Einbindung in das Herstellen der Erschlief dd
erstellen der ErschlieBung und der
Naherholungskonzept, Wanderwege Spazierwege um den Seifegteich mit %) teilweise Privatgrund, zum Teil besteht
G2 | seifenteich Verweilbereichen offentliche Widmung
Wegeverbindung *)s.a. V17
2 | schlechte Anbindung an den Ortskern - - -
Herstellen einer Wegeverbindung mit i
angepasster Beschilderung
Wegeverbindung
fehlender FuBweg am Pfarrbach (von
1 Obersteben nach Bad Steben), Herstellen einer FuBwegeverbindung
fehlende Aufmerksamkeit von Bad Steben nach Obersteben am 4+
Bach
G3 Pfarrbach
Umgestaltung zum Naherholungsbereich X X
Integration des Pfarrbachs in das
2 fehlender Zugang zum Wasser Gewibhrleistung der Erlebbarkeit des Spielplatzkonzept (allerdings
Pfarrbachs durch zum Beispiel einen e+t Moorgeldnde)
Wasserspielplatz am Bach
Ziffer Uberschrift Nr. Analﬁe;:?:tbnis‘ Lésungsvorschlag Kosten Bemerkungen

Tourismus, Digitalisierung

keine schone, zufriedenstellende

Neugestaltung Beschilderungskonzept

ausgewahlten, 6ffentlichen Platzen)

1 Gestaltung der Infokésten und neue Gestaltung der Infokésten und
Beschilderung Hinweistafeln nach einem einheit- +/++
lichen Grundkonzept
Installation einer Arbeitsgruppe
5 veraltete Hinweistafeln und - -
Werbeanlagen Ernermung elr\es Veranﬂtv\-/ortltchen,
) der sich um die regelmaBige Aktua- +
11 |  Algemein lisierung der Infokasten kiimmert
Beschilderung
. o . Beschilderungskonzept
keine Einheitlichkeit der . . . .
. . S - — Ziel: Vereinfachung fir Kurgaste,
3 | Informationsschilder an historischen Installation der einheitlichen < T1
und offentlichen Gebduden Informationsschilder mit treffenden ++ ’
Beschreibungen
h keine V it digital Digitalisierung
t. t t
4 | NOchkewne Vernetzung mu digiaten - - - Humboldt-Haus, Bahnhof, Mértelplatz
Informationssystemen QR-Codes fiir weitere Informationen .
an bedeutenden Bauten und Platzen
. Digitalisierung
WLAN im . . vorgeschlagene Standorte: Bahnhof,
T stfentlich fehlendes offentliches und - — - Mérielplatz. Rathaus: bereits Hotspot
offentlichen flichendeckendes WLAN VoranFrelben der Digitalisierung mit ortelplatz, Rathaus; berelts Hotspots
Raum offentlichem WLAN (eventuell erst an ++ vorhanden
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Digitalisierung
Ifal{m digitale Touristenangebote, Installation von digitalen, interaktiven
lediglich analoge Form von Ortskarten, Informationsstationen und Tafeln an
1 Wegweisern, Hinweisschildern, zentralen und hochfrequentierten Standorte s. T2
Ar?.schlagtafeln, Kurzeitungen, Bro- Punkten (inkl. Restaurantverzeichnis, e+
o schiren und Gastgeberverzeichnissen Veranstaltungskalender, Offnungszei-
d‘Q"?’le tenverzeichnis, Routenplanung, Orts-
3 touristische plan, Touristeninfo)
Infrastruktur
Digitalisierung
5 fehlendes BegriiBungs- und erweiterte_s Angel:_;ot zu den digitalen
Informationszentrum Informat.tonsstatlc?nen (Buchen von
Unterkiinften, Losen von OPNV- ++
Tickets / Eintrittskarten, Angebote des
Wellnesszentrums)
Neugestaltung Beschilderungskonzept
Bobengriin /
T4 Horwagen: schlechte Wegweiser vor Ort, keine Anpassen der Beschilderung an die N Fehlen einer angemessenen Beschil-
Geotop Informationen zum Geotop im Kernort schwierige Zuwegung derung vor allem in Bobengriin
Marmorbruch .
Verzeichnen des Marmorbruchs auf .
Infotafeln im Ort
teilweise keine durchgéngigen / Schaffen von FuBwegeverbindungen
T5 Flanierwege attraktiven Wege auBerhalb des - s. 02
Aufbau der im Strukturkonzept
Kurparks .
dargestellten Achsen
. . Einrichten eines Feriendorfs Bisherige Uberlegungen gehen Fiavon
. Ferienplatze werden nachgesucht, aus, den Standort des ehemaligen
T6 Feriendorf . . .
hohe Nachfrage Suche nach geeignetem Standort und R Freibads zu nutzen‘f wettefe Standorte
Machbarkeitsstudie werden Uberpriift
. o . Analyseergebnis, .
Ziffer Uberschrift Nr. Konflikt Losungsvorschlag Kosten Bemerkungen
Wirtschaft, Einzelhandel
Schaffen von Arbeitsplitzen
Stérken des Marktes und des Landkrei- .
ses fur den Erhalt von Arbeitsplatzen
Arbeitsplatz- fehlende attraktive Arbeitsplatze fiir | Unterstitzen der Anstrengungen des
Wi angebot Jugendliche nach der Lehre oder dem |Bundes, Pflege- und Betreuungsberufe
Fachkrifte Studium oder -tatigkeiten entsprechend der
Bedeutung in der Gesellschaft zu .
honorieren, Imageférderung der
Berufe, Forderung der Kooperation mit
den Gesundheitseinrichtungen Naila /
Miinchberg
Standortpriifung
W2 Allgemein te)crelf;n,::a:)So\t/:;b?r'sesi‘slt?;tngssrt)r(gitr;rz'r:?é Frufen der Lee:stande ent!ang cier Anreizférderung zur Leerstands-
Gastronomie 9 r 9 Grur?en Achse" und des Einkaufs- beseitigung
und Speisegaststatten bereichs "HauptstraBe" auf deren ++
Eignung als Standort fiir Gastronomie
mit Freiluftanteil
Zentrum als Standort
verstreute Lage vom Lebensmittel- Starken des Ortszentrums (BadstraBe,
Grundversor- markt, von Apotheken, Banken etc, |HauptstraBe, PoststraBe) durch Nutzen
W3 A . +
gungszentrum dadurch Entstehung von langen der Leerstande fiir wohnstandortnahe
Wegen, Erschwernis fiir Senioren Grundversorgung
Problembehebung durch Ausbau der .
Lieferdienste / Blirgerbus / Ehrenamt
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w4

Einzelhandel

Standortpriifung

fehlender Drogeriemarkt

Priifen des Bedarfs und der Eignung
fur einen Drogeriemarkt, Suche nach
geeigneten innerdrtlichen Standorten
(EHK = Einzelhandelskonzept)

Verhandlung mit Edeka um eine Sor-
timentserweiterung oder -anpassung

Standortpriifung

fehlende Kleidungsangebote

Prifen der Eignung des Standorts fiir
einen Kleidungsladen (EHK)

im Bedarfsfall Ansiedlung des
Kleidungsladens im Zentrum des
Marktes

++ %)

bei Einrichtung kurze Wege fiir
Senioren gewéhrleisten

*) Anreizférderung

W5

Lebensmittel-
markt Edeka

Standortpriifung

lediglich ein Lebensmittelmarkt im Ort,
daher Notwendigkeit des Einkaufs in
anderen Orten

Prifen des Marktpotenzials fir einen
weiteren Lebensmittelmarkt /
eigenstandigen Drogeriemarkt

grundsatzlich Ausweiten von
Lieferdiensten

Fehlen eines Lebensmittelladens in
der Nahe des Kurzentrums

Lieferdienst und Sortimentserweiterung

Kompensation durch Lieferdienst

+

Sortimentsanpassung im Bereich der
Kurlédden / des Kurhauses, Erweiterung
der Gastronomie

++

*)

W6

Tankstelle

fehlende Offnungszeiten am Sonntag,
Problem fiir Auswértige mit keinerlei
Ortskenntnissen

Streuung von Informationen

Notdienste (wie zum Beispiel Apothe-
ken etc.) organisieren in der Region
und digital (App) zur Verfigung
stellen

W7

Wandelhalle

veraltetes Sortiment und keine aus-
reichende Auswahl fir die Kurgéste

Sortimentsanderungen

Erweiterung und Erneuerung des
Sortiments (s.0.), bedarfsorientiert
umbauen

Ziffer

Uberschrift

Analyseergebnis,
Konflikt

Lésungsvorschlag

Kosten

Bemerkungen

Verkehr

V1

Allgemein
Verkehr

Uibergeordnete Bedeutung des
PKW im Ort ("Fahrdorf")

Stadtebauliche Neuordnung,
Stellplatzerweiterung

Lage von Parkplétzen in der Néhe von
Infrastruktureinrichtungen
(Einzelhandel etc.)

Ruftaxi, blaue Mithahmebank

Erarbeitung weiterer Alternativen, Kon-
zepte in Ergdnzung zum Burgerbus

fur die Belastung der StraBenrdume
teilweise problematische Querschnitte
und Ubersichtlichkeit

Verkehrsberuhigung, stadtebauliche
Neuordnung, ortskernnahe EntlastungsstraBBe

zur Reduzierung der Geschwindigkeit
Herstellung von belaglicher und
raumlicher Neugestaltung im Einklang

mit den zuldssigen Geschwindigkeiten

Rucksicht auf die vorwiegend éltere
Bevélkerung und auf die Kurgéste im
Ort
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Neugestaltung von FuB- und Radwegen

teilweise fehlende sichere Wegever-

bindungen im Kernort und zu den Verkehrskonzept *
Teilorten Herste‘llen und Aufwerten von Wege-
verbindungen fiir FuBgéanger und +++

Radfahrer

notwendige Verbesserung des

Neugestaltung FuBweg (barrierefrei)

baulichen Zustands und der

Anlegen von FuBwegen, Querungs-

siehe Teilverkehrskonzept, FuBverkehr

Allgemein Nutzbarkeit der Gehwege hilfen und Verbesserung der e+
V2 FuB- und Lesbarkeit
R
adwege Neugestaltung von Radwegen
PSR Grunderwerb flir den Radweg Rich-
fehl Durch ki
ehlende Durc gangigkelt de§ Verkehrskonzept + tung Obersteben im Bereich der Klinik
Radfernweges Euregio Egrensis
Herstellen der Durchgangigkeit des s Frankenwarte
Radfernweges im Ortsbereich
Neugestaltung von FuB- und Radwegen
fehlende Verkehrssicherheit fur SRR - - o .
FuBganger und Radfahrer Gewahrleistung der Sicherheit durch ) im Zusammenhang mit T5
separate Wegefiihrung abseits der *)
stark frequentierten HauptstraBen
Neugestaltung von FuBwegen (barrierefrei) | Barrierefreiheit wegen des Standorts
- - "Kurort" und wegen der vorwiegend
teilweise fehlende Barrierefreiheit im konsequentg Urﬂsetzu-ng barrlerefrelt?r alteren Bevolkerung (deutlich mehr als
V3 | Barrierefreiheit offentlichen Raum und bei Gestaltung im Sffentlichen Raum bei die Halfte der Bevolkerung ist 2

StraBenquerungen

Neu- und UmbaumaBnahmen (niveau-

gleicher Ausbau, Absenken von Bor-
den etc.) und der Gebaude-
erschlieBung

*)

50 Jahre alt) besonders wichtig

*)s.a. V2

Verénderung der OPNV-Verbindungen

schlechte OPNV-Anbindung und

V4 Mobilitat Taktfrequenz Yerbesserung uqd Anpassqng des
OPNV-Takts an die Bedurfnisse der +
Bevolkerung
e ichendes Andebot fiir die E Ausbau der E-Mobilitat
V5 E-Mobilitit ein ausreichendes Ange ot fir die E- _
Mobilitat Ausbau der E-Mobilitat durch .
Ladestationen
hohes Verkehrsaufkommen durch Verkehrsberuhigung
dichten Einzelhandelsbesatz und trotz —— - - Achtung: zulassige Geschwindigkeit
Umfahrungsméglichkeit durch ST2196 Elnrlcbten enes verkehrsperuhlgten liegt schon bei 30 km/h, 30er-Zone
Geschaftsbereichs (vom Kindergarten +++
und HO29 3
bis zum Rathaus), 20er-Zone
FuBwegverbreiterung
HauptstraBe, temporar geduldetes Parken auf
V6 Humboldt- Gehwegengstellen Verbreiterung der Seitenbereiche dem Seitenbereich
straBe (wenn genug Platz vorhanden), »
niveaugleicher Ausbau mit markierten *)s. V6.l
Stellplatzen
Innerstidtische Stellplatzlésung teilraumliches Entwicklungskonzept
Konflikte zwischen ruhendem Verkehr fur den Bereich Heinrich-Mortel-
und FuBgédngern Anlegen eines entlastenden StraBe mit Anbindung tber den
+4++
Parkplatzes fiir diesen Bereich Mordlauer Weg
Stadtebauliche Neuordnung,
Verkehrsberuhigung
V7 Zentrum kein klar ablesbares Zentrum Gestaltungskonz.ept-, Verkehrskonzept dlfferenZl?rendes, raumllches
(Vorschlag: Definition des Zentrums N Konzept fur zentralen Bereich
durch einen verkehrsberuhigten
Geschéftsbereich)
Gestalterische Neuordnun
thnhofstraBe / . & Entwicklung der MaBnahme im Zu-
V8 FriedrichstraBe / komplexe Verkehrsfihrung, hohe - - — mmenhang mit der anarenzenden
Lichtenberger Flachenversiegelung Erarbelten emnes \{erkghrskqnzgpts fiir sammenhang . er angrenzende
StraBe die bessere Ubersichtlichkeit, Riickbau + Brachflache sinnvoll
der Verkehrsflachen
Al q Neuordnung, Entlastungsstra3e Verl des Ortsdurchfah
exander von . . erlegung des Ortsdurchfahrts-
) Humboldt Klinik Zufahrt erfolgt durch ein Wohngebiet Zufahrt von der Lichtenberger StraBe schilds Richtung Nordosten nétig
+++

prifen
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FuBwegverlagerung / FuBwegverbreiterung,
Querungshilfe
Engstelle bei Café Wittmann auf - - -
Enaelmann- gegenuberliegender StraBenseite, An¥egen eLn“es SLc-heren Ube!'gang“s auf frihzeitiges Signal zum Wechsel
V10 gstraBe keine ausreichende Gehwegbreite die gegeHUberheQende S,elte ,(H?he der StraBenseite fur FuBganger
(keine Passierbarkeit mit Rollator und Wllhelrn.straBe), Warnhinweis fiir ++ vorhanden
Kinderwagen), Engstelle (Breite < 1 m) mot?rLSLerte‘n Verkehr, par?lle‘ele
Wegfiihrung im Tal mit fuBlaufiger
Anbindung Uber Entlastungsparkplatz
Verkehrsberuhigung
zu hohe gefahrene Geschwindigkeit |Verldngern des Tempo 40-Bereichs bis
steinbach zur Zufahrt des Wohnmobilstell- +
teinbacher
platzes
Vit StraBe
" P R Querungshilfe Abstimmung der MaBnahme mit
Lage des "Zebrastreifens" ungtinstig .
Laufrichtun - - dem Landratsamt Hof, Verbindung
zur Lau ¢} Verbrettgrung der Querungshilfe ot Therme - Parkplatz
Richtung Ortskern
am Ortseingang teilweise zu hohe Neuordnung
Geschwindigkeiten in der Nahe des - Zusammenhang mit Querungshilfe
Kindergartens Verlagerung der Verlfehrsmsel auf s
andere Seite
via Humboldt- Stellplatzerweiterung
straBe - —
Behinderung des flieBenden Verkehrs Verlegung des Elngangs n Rlchtung
. des Parkplatzes in der Heinrich- +
durch ruhenden Verkehr zu Bring- Mértel-StraBe *)s.a.Vé.3
und Abholzeiten am Kindergarten
Erweiterung des Parkplatzes fir
Stellplatze fiir den Kindergarten *)
(Bring- und Abholbereich)
Umgestaltung des Miindungsbereichs, Gestalterische Neuordnung
komplexe Verkehrsfiihrung am Knoten Reduzierung der befestigten Flachen
Pfaffensteig / HauptstraBe / ReuBische | Erarbeiten eines Neugestaltungskon- . 9 9
StraBe, hohe Flachenversiegelung | zepts fiir die bessere Ubersichtlichkeit
V13| Pfaffensteig Naherholungsbereich, Instandsetzung
platzartige Umgestaltung im Zusam-
ungestaltete Platzflache menhang mit einer neuen Nutzung Machbarkeitsstudie und Vermarktung
zur Revitalisierung des Leerstands +++
(Pfaffensteig 1-3) und der vorhande-
nen AuBenbewirtung
Gestaltungskonzept, Neuordnung Stellplitze
keine ausreichende Befestigung des
Platzes fur einen angemessenen, Erstellen eines Gestaltungskonzepts +
ol zentrumsnahen Parkplatz Befestigung, Begriinung und Markie- o
\Val I?ar platz rung der Parkflachen und Stellplatze
MortelstraBe
gestaltungsbediirftige Verbindung Stédtebauliche Neuordnung
und fehlende Differenzierung der siehe teilraumliches
offentlichen und halboffentlichen Ausweisen des Mordlauer Weges als Entwicklungskonzept
Bereiche FuBweg mit Zufahrt fir Anlieger A
. keine ausreichende Bes.childerur?g des Neugestaltung Beschilderungskonzept
Seifengrund / FuBwegs (Problem: kein 6ffentlicher T, . .
V15 X . . - - - falls moglich, 6ffentliche Widmung
Seifenteich Weg, sondern von Eigentiimern Aufstellen einer neuen Beschilderung s
geduldet) fur Spazierganger
Neugestaltung eines FuBwegs
V16 W;ttﬁ;ﬂchte keine gute Erreichbarkeit zu FuB (nur Erstellien enes fS“padz'ler— unfjh\/\lla'nder— L L
ichtung noch iiber die StraBe) wege onzgpts ur die Gewahrleistung + s. Lageplan
Lochau von Sicherheit fiir Bewohner
und Gaste
Anlegen der Wege und Radwege ++
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Prioristerung / Impulsprojekte (IP)

Die im Rahmen des ISEK definierten Projektideen zeigen eine Vielzahl von Handlungsan-
satzen auf, die fur die zukinftige Ortsentwicklung von Bedeutung sind. Das Spektrum
reicht dabei von kurzfristig realisierbaren Projekten bis zu langfristigen Umbauprozessen
und umfasst sowohl baulich-raumliche als auch organisatorische MaBnahmen. lhre
Durchfihrung und Finanzierung obliegt keinesfalls nur dem Markt, sondern muss auf
mehrere ,Schultern’ verteilt werden.

Eine Vielzahl privater Akteure, die zum Teil schon im Rahmen des Beteiligungsprozesses
integriert waren, muss aktiviert und in den Umsetzungs-Prozess einbezogen werden. Der
Markt Bad Steben selbst wird in vielen Fallen nur als Initiator, Steuerer und Moderator
auftreten, wobei auch diese Aufgaben ein hohes Mal3 an personellem und organisatori-
schem Aufwand erfordert.

Insgesamt mussen die kommunalen Aktivitdten angesichts knapper Finanzen und be-
grenzter personeller Kapazitdten auf Projekte mit hoher Dringlichkeit oder AnstoBfunkti-
on konzentriert werden. Die Aufgabe bestand also in den dazu angesetzten zwei Len-
kungsgruppensitzungen darin, die vorgeschlagenen MaBBnahmen einer realistischen Prio-
risierung zu unterziehen und besonders wichtige Schlisselprojekte abzuleiten.

Dies auf der Grundlage von Kriterien, die eine differenzierte Bewertung erméglichen sol-
len:

- Wirkung auf mehrere Handlungsfelder

- potenzielle AuBenwirkung

- potenzielle Impulsfunktion fiir den weiteren Entwicklungsprozess

- Handlungsbedarf aufgrund von Defiziten und Missstanden

- Schnittstellen und Synergien zu vorhandenen Prozessen und Aktivitaten
- besondere Dringlichkeit

- kurzfristig erforderliche vorbereitende MaBnahmen

- potenzielle Forderfahigkeit

- kurzfristige Realisierbarkeit

- Verflgbarkeit (Eigentumsverhaltnisse, Vorkaufsrecht, Baurecht etc.)

In den folgenden Matrices sind nach den Handlungsfeldern die MaBBnahmen der vorange-
gangenen Tabellen des Kapitels 6 mit der entsprechenden MaBnahmenbezifferung (z.B. V
18 = MaBnahme 18 des Handlungsfeldes Verkehr) dargestellt.

Dabel ist auf der horizontalen x-Achse die zeitliche Einordnung vorgenommen und auf
der vertikalen y-Achse die Bedeutung fiir den Ort im Realisierungsprozess aufgetragen.

So ist also eine MaBnahme, die in der linken oberen Ecke einer Matrix angeordnet ist:

- herausragend wichtig und

- sofort umzusetzen
(z.B. ein beispielgebendes Startprojekt bzw. Voraussetzung flr weitere Entwicklungs-
schritte)

MaBnahmen mit einem Richtungspfeil sind kontinuierliche Aufgaben (z.B. Verbesserung
der Beschilderung oder Vermarktung von Leerstanden).
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E herausragend -
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i ziemlich wichtig e@
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2  eher wichtig
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B nachgeordnet
Startprojekt kurzfristig mittelfristig langfristig
sofort bis 3 Jahre 3 bis 5 Jahre 5 Jahre o. spater
M) Daueraufgabe Wann soll das Projekt angepackt werden?
Ortsgestalt und Nutzung
herausragend

ziemlich wichtig

O~
(=)

Bedeutung fur die Stadtentwicklung

eher wichtig
nachgeordnet
Startprojekt kurzfristig mittelfristig langfristig
sofort bis 3 Jahre 3 bis 5 Jahre 5 Jahre o. spater
) Daueraufgabe Wann soll das Projekt angepackt werden?

Jugend Familien Senioren
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herausragend

ziemlich wichtig e#

Bedeutung fur die Stadtentwicklung

eher wichtig
nachgeordnet
Startprojekt kurzfristig mittelfristig langfristig
sofort bis 3 Jahre 3 bis 5 Jahre 5 Jahre o. spater
m) Daueraufgabe Wann soll das Projekt angepackt werden?

Griin- und Freiflichen

o~

herausragend

ziemlich wichtig °

Bedeutung flr die Stadtentwicklung

eher wichtig
nachgeordnet
Startprojekt kurzfristig mittelfristig langfristig
sofort bis 3 Jahre 3 bis 5 Jahre 5 Jahre o. spater
M) Daueraufgabe Wann soll das Projekt angepackt werden?

Tourismus, Digitalisierung
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herausragend

ziemlich wichtig

eher wichtig

Bedeutung flur die Stadtentwicklung

nachgeordnet
Startprojekt kurzfristig mittelfristig langfristig
sofort bis 3 Jahre 3 bis 5Jahre 5 Jahre o. spater
m) Daueraufgabe Wann soll das Projekt angepackt werden?
Wirtschaft, Einzelhandel
herausragend

ziemlich wichtig

eher wichtig @

Bedeutung flr die Stadtentwicklung

nachgeordnet
Startprojekt kurzfristig mittelfristig langfristig
sofort bis 3 Jahre 3 bis 5 Jahre 5 Jahre o. spater
®) Daueraufgabe Wann soll das Projekt angepackt werden?

Verkehr
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Impulsprojekte

Mit den vorgeschlagenen und oben beschriebenen Impulsprojekten sollen zum einen der
bisher eher theoretisch abgelaufene Beteiligungsprozess materiell sichtbar verdeutlicht
werden und zum anderen die dringenden Problempunkte beseitigt werden.

Weiterhin ist bel der Vorschlagsliste berticksichtigt, dass MaBnahmen auf Flachen im 6f-
fentlichen Eigentum schneller realisierbar sind.

Und nicht zuletzt ist der notwendige finanzielle Aufwand bertcksichtigt, da bei gréBeren
MaBnahmen zuvor umfangreiche Planungen und Vorabstimmungen obligatorisch sind.

IP

IP

IP

IP

IP

IP

IP

IP

IP

IP

Gestaltungssatzung / Kommunales Forderprogramm
Einheitliche Beschilderung
Spielplatze

Themenweg ,,GEOLOGIE, AUF HUMBOLDTS SPUREN"
Pfaffensteig 1-3

Heinrich-Mortel-Platz

Ehemaliges Freibadgeldande

Festplatzgeldnde

ACHSEN1 -4

ehemaliger Bahnhof
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7.1

Entwicklungsstrategie

Organisation des Entwicklungsprozesses

Die Komplexitdt des Entwicklungsprozesses macht eigene, teilweise neue Organisations-
strukturen erforderlich, die den unterschiedlichen Akteurs-Konstellationen, Finanzie-
rungsmodellen und Umsetzungsstrategien gerecht werden.

Ziel ist die Schaffung neuer, ehrenamtlicher, genossenschaftlicher Strukturen, die die vor-
handenen und die der Verwaltung ggf. erganzen.

Ein besonderer Schwerpunkt liegt dabei auf der Aktivierung und Einbeziehung privater
Akteure und der eindeutigen Umsetzungsorientierung.

Der Entwicklungsprozess kann z.B. durch die Weiterfihrung der Lenkungsgruppe im
Selbstverstandnis eines Gemeinde-Entwicklungs-Ausschusses (GEA) koordiniert und zu-
sammengefiihrt werden.

Die Besetzung dieses Gremiums kann dabei flexibel, bedarfsorientiert und zwischen den
Beteiligten zu den jeweiligen Themenfeldern abgestimmt werden.

Die Geschaftsfiihrung kann zunéchst durch externe Dienstleister (Citymanagement) oder
durch die gemeinsame Bestimmung eines bevollméachtigten Vertreters (bernommen
werden.

Als besonders sinnvoll hat sich die Begleitung durch einen stadtebaulichen Sanierungsbe-
rater erwiesen, der mit der Umsetzung von Gestaltungsfibel und Kommunalem Forder-
programm die Beratungsleistungen der Birger wahrnimmt und zu stadtebaulich relevan-
ten Fragestellungen Stellung nimmt.

In Bezug auf die finanzielle Forderung von Projekten muss eine enge Abstimmung zwi-
schen dem GEA und dem Fordermittelgeber erfolgen.

Zur inhaltlichen und terminlichen Vorbereitung der einzelnen Projekte wird dann der GEA
tagen. Die Besetzung des GEA sollte abhdngig vom jeweiligen Thema erfolgen und so-
wohl Vertreter des Stadtrats und der Verwaltung als auch private Akteure bertcksichtigen.
Neben den reguldren Teilnehmern kdnnen je nach Tagesordnung weitere Experten hin-
zugeladen werden.

Die Aufgabe des GEA ist unter anderem, weitere Projektvorschlage zu formulieren und zu
prufen, weiterfliihrende teilrdumliche Planungen und Untersuchungen vorzubereiten und
zusatzlichen Handlungsbedarf herauszuarbeiten. Darliber hinaus soll die Gruppe politi-
sche Beschlisse vorbereiten.
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Vorschlag zur Abgrenzung des formlich festzulegenden Sanie-
rungsgebietes

Die Strategie zur Umsetzung der formulierten Ziele und Projekte muss sowohl raumlich
als auch qualitativ differenziert werden.

Unterschiedliche Probleme, Aufgaben und Konstellationen der Akteure in den rdumlichen
Schwerpunkten machen einen jeweils spezifischen Handlungsansatz erforderlich.

Um eine ziigige und einheitliche Durchfiihrung von StadtentwicklungsmaBnahmen zu
ermoglichen, sind die Festlegung von einem Stadtentwicklungsgebiet und die férmliche
Festlegung eines Sanierungsgebietes vorgeschlagen:

TT—

Vorschlag zur Abgrenzung des formlich festzulegenden Sanierungsgebietes ,,ORTSKERN"
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- Sanierungsgebiet historischer Ortskern mit Badstral3e

Das vorgeschlagene Sanierungsgebiet ,Historischer Ortskern mit BadstraBe” umfasst
dabei sowohl die zentralen Flachen des Marktes als auch die Tallage mit der geplan-
ten Qualitatsachse ACHSE 4.

- Stadtebaulicher Entwicklungsbereich ,ehemaliges Freibad”

Der vorgeschlagene stadtebauliche Entwicklungsbereich umfasst sowohl die Flachen
des ehemaligen Freibades als auch die angrenzenden Flachen des Freistaates.

Der Bereich sollte im nachsten Schritt nach vorheriger Untersuchung zur konkreten
Abgrenzung férmlich festgelegt werden.

Damit waren die Voraussetzungen zur zweckmaBigen und zligigen Durchfiihrung der
EntwicklungsmaBnahme im Interesse der Kommune gegeben.

Formlich festzulegender stadtebaulicher Entwicklungsbereich (@)

Die oben formulierten Ziele zur weitgehenden Freihaltung der Talaue, der moglichst ge-
ringen Dichte einer Bebauung (z.B. Vorschlag Feriensiedlung) der 6ffentlichen Durchwe-
gung etc. sollen mit der einheitlichen Planung fiir den Bereich realisiert werden.
Angesichts aktueller Diskussionen um Stadtklima und Erderwdrmung sind sog. ,Frischluft-
schneisen” zur Durchliiftung der Ortskerne zwingende Voraussetzung zur Vermeidung
von Hitzekollaps und Schadstoffanreicherung.
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9. Anhang

. Plandarstellungen:

1. Bestand

N

Bestand ,Nutzung”

3. Strukturkonzept ,Ortsstruktur / Griin- und Freiflachen”

»

Rahmenplanung ,Ortsgestalt / Nutzung”
5. MaBnahmenplédne

5.1 Ortsgestalt, Nutzung
5.2 Jugend, Familien, Senioren / Griin- und Freiflachen
5.3 Tourismus und Digitalisierung / Wirtschaft und Einzelhandel

5.4 Verkehr

6. Vorschlag zur Abgrenzung des formlich festzulegenden Sanierungsgebietes

Il. VERKEHRSENTWICKLUNGS-KONZEPT
- Bad Steben -

Stand 07.05.2019

L= OBERMEYER

OBERMEYER Planen + Beraten GmbH
HansastraBe 40

80686 Miinchen

DEUTSCHLAND

Postfach 20 15 42 « 80015 Miinchen
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