Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
Bodendenkmaler

PITITITIITIIY| GemaR Art. 8 Abs. 1 DSchG ist, wer Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Verfahrensvermerke
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund 1. Der Markigemeinderat hat in der Sitzung vom 05.11.2020 gemaR §2 Abs.1 BauGB die Aufstellung eines

geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder \é?t;h;g%r;bgzﬁgnggeazﬁ?ungsplanes Nr.43 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.11.2020

den Leiter der Arbeiten befreit.
Gemal Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstande bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige P . . - i - . i .
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 Abs.1 Bau_GB mit Gffentlicher Darlegung und Anhorung fur

den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.10.2020 hat nach

Die erforderlichen Ausgleichs und Ersatzmal®nahmen gemaf § 15 BNatSchG werden auf
dem im Plan mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Flachen durchgefihrt. - H
Die festgesetzten Ausgleichsflachen werden den im Rahmen des vorhabenbezogenen L
Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage Unterer Gerlas* festgesetzten Bauflachen zugeordnet. T TTTTTT

A1. In der Bauverbotszone der St 2198 wird eine extensive Wiese angelegt. Hier erfolgt eine Ansaat mit einer
autochthonen Saatgutmischung fir mittlere Standorte auf ca. 80 % der Flache. Ca. 20 % der Flache soll sich
einer Selbstbegriinung Uberlassen werden. Alternativ kann die Ubliche Ansaatstarke um 20 % reduziert werden.

Die Wiese wird extensiv gepflegt mit Mahd ab Anfang September sowie Abfuhr des Schnittguts. Pro Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Bekanntmachung am 20.11.2020 in der Zeit vom 30.11.2020 bis 08.01.2021 stattgefunden.
Mahddurchgang werden ca. 20 % der Offenlandbereiche von der Mahd ausgespart (Belassen von Altgrasstreifen). B h
Zum Erzielen eines Ausmagerungseffekts kann in den ersten Jahren auch haufiger gemaht werden. Eine odenschutz 3. Die frlihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §4 Abs.1 BauGB fiir

Der gewachsene Bodenaufbau ist tberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet und auch sonst keine . . )
s . - - A N den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 19.10.2020 hat in der Zeit vom

nutzungsbedingte oder aus sonstigen Erwagungen vorgesehene Uberpragung der Oberflache geplant oder 30.11.2020 bis 08.01.2021 stattaefunden

erforderlich ist. Der DIN 19731 sind qualitadtserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu entnehmen. o T 9 '

Beweidung ist ebenfalls zulassig.

A2. Innerhalb der Bauverbotszone der St 2198 sind Heckenstrukturen anzulegen, um die Fernwirkung der Anlage

zu minimieren. Es sind Arten aus der Pflanzliste der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu In Hanglagen soll auf eine durchgangige Begriinung des Bodens geachtet werden. Um zusatzlich moglichen | ", gor Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 21.06.2021 wurden die

verwenden. Verdichtungen vorzubeugen, sollte das Gelande nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhéltnissen befahren - : . : - . , :
- . Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR §4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 12.07.2021 bis

Die Straucher sollen zweireihig in einem Raster von 1,50 Meter x 1,50 Meter verpflanzt werden, die Straucher werden. 16.08.2021 beteiligt.

sollen eine Mindestqualitdt von 60-80cm aufweisen. Bei allen PflanzmalRnahmen sind die gesetzlichen K o ‘

Grenzabstande enzuhalten (Art. 47 ff. AGBGE). Vglt'ﬁ;edeer]i(pr(gt;esterfest unkte sollten vor Beginn der BaumaRnahmen durch das Vermessungsamt gesichert | Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 21.06.2021 wurde nach
S ) _ _ o | P 9 9 9 Bekanntmachung am 02.07.2021 mit der Begriindung gemaR §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 12.07.2021 bis

A3. Wiesenflachen auf dem Grundstiick FI.-Nr. 889 Gemarkung Obersteben sind extensiv zu pflegen mit einer werden. 16.08.2021 6ffentlich ausgelegt.

Mahd ab Anfang September sowie Abfuhr des Schnittguts. Pro Mahddurchgang werden ca. 20 % der Die Kart " tspricht d tlichen Katast it Stand 16.09.2020

Offenlandbereiche von der Mahd ausgespart (Belassen von Altgrasstreifen). Eine Beweidung ist ebenfalls (('5 B: ;’,-’g;,’g V:l?nseeslzﬁnscvervzz:r:n rehen Rataster mit Stand vom 15.09. 200 6. Der Markt Bad Steben hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 13.09.2021 den vorhabenbezogenen

zulassig. 4 9 9 Bebauungsplan Nr. 43 gem. §10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom 13.09.2021 als Satzung beschlossen.

Ausgleichsflachen durfen nicht eingefriedet werden. Ein Wildschutzzaun ist temporar zuldssig. Der Die Planurkunde des Vorhabenbezqgenen Bebauungsplanes ist zugleich die

Wildschutzzaun ist soweit nach innen zu setzen, dass die Befahrbarkeit angrenzender Wege und die Planurkunde des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
936 . g Bewirtschaftung anliegender land und forstwirtschaftiicher Flachen ungehindert moglich ist. Der Einsatz von Bad Steben, den 27.09.2021
Dinge oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. Gemal Art. 9 BayNatSchG sind alle Ausgleichsflachen (Siegel)

einschliellich der durchzufihrenden Malinahmen mit Inkrafttreten des Bebauungsplans an das |
Okoflachenkataster des Landesamts fir Umwelt zu melden. Bert Horn
Die Anlage der Ausgleichsflachen muss in der ersten Pflanzperiode nach Aufstellen des Zaunes oder Erster Blrgermeister

Inbetriebnahme der Anlage erfolgen.
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7. Ausgefertigt

~x\~\\ R J ! '?‘\‘ -:‘1 “'\‘:
_________________ 5635-0130-0

_____________________________ ;5 Folgende MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind vorgesehen:
--------------- Photovoltaik £
................. i @‘: V1. Steuerung der Bauzeit bzw. Vergramung der Feldlerche aus dem Baufeld Bad Steben, den 10.12.2021
_______________________ ‘ ¢ | 1 Steuerung der Bauzeit auRerhalb der Brutzeit der Feldlerche und damit kein Baubetrieb (Siegel)
e, : LY S g o zwischen Mitte Méarz bis Ende August. Muss der Baubeginn innerhalb der Brutzeit der Feldlerche stattfinden, |
------- i kénnen alternativ Vergrdmungsmalinahmen durchgeflhrt werden. Hierzu ist der Aufwuchs im Baufeld dauerhaft Bert Horn
53 ab Mitte Mérz kurz zu halten (< 5 cm). Je nach aktueller Vegetation bietet sich hierzu eine Mahd der Besténde Erster Blirgermeister
D‘-é _____ . oder das Anlegen einer Schwarzbrache durch grubbern an. Der jeweilige Arbeitsgang muss im Abstand von
s maximal 2 Wochen bis Baubeginn ggf. mehrmals wiederholt werden (max. bis Ende August). 8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 43 wurde am 10.12.2021
. gemall §10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und
5 ‘ : V2. I?rhalt von tholzbestand _ o _ _ o Anlagen wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeindeverwaltung zu jedermanns Einsicht
3 o : Gehtlzbestand innerhalb des Geltungsbereiches sowie in dessen unmittelbarer Umgebung dient der Eingrinung bereitgehalten und {ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
> und wird auch im Zuge von BaumafRnahmen nicht beeintréchtigt. getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB

wird hingewiesen.

e | i i 1.4. vorhandene Telekommunikationsanlagen (§9 Abs.1 Nr.13 BauGB)
Am Rand des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Diese (Siege)
F Telekommunikationsanlagen sind sowohl in deren Bestand als auch in deren ungestdrten Nutzung zu schitzen.
N~ P P é Planungen sind im Detail so auszurichten und abzustimmen, dass keine Umlegungen, Anderungen bzw. |

NN X , SchutzmaRnahmen an Anlagen erforderlich werden. Bert Horn
' a S Sollten Anderungen oder SchutzmaBnahmen an den Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, so sind der Erster Biirgermeister
______ Deutschen Telekom AG die durch den Ersatz oder die Verlegung dieser Anlagen entstehenden Kosten nach dem
s & S Verursacherprinzip zu erstatten.

M
[Z]
)=

[Z]

1.5. Sonstige Planzeichen

1.5.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB) v I I o — | ich t d - It
ermerk: 1m vriginal gezeicnnet una gesiegeit.

O ENEEEEEEEY
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die Grenze seines Geltungsbereiches fest. u 5
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1.5.2. Bau- und Betriebszufahrt der Anlage AV

Die Zufahrt ist so auszubauen, dass einfahrende Fahrzeuge nicht auf der Stral3e halten
missen und kein Rickstau auf die Stra3e verursacht wird.
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..... v . | - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch .
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geéndert worden ist 2. Bauordnungsrechtliche F zungen

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS

2132-1-B), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

s Y ; - Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS

v 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2020 (GVBI. S. 350) gedndert worden ist 2.2. Dacher ) ) o _ _ _
TN Zulassig sind Flachdacher und Pultdécher mit einer Dachneigung bis zu maximal 10°

2.1. Fassadengestaltung
Fassaden von technischen Gebaduden sind mit wenig strukturiertem Putz zu versehen, der wei oder in

Pastellfarben auszufiihren ist. Holz oder Holzverkleidungen sind zuldssig.

.......

beschlielt der Markt Bad Steben den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 43 ,Photovoltaikanlage Unterer Gerlas*

i.S.d. §2 Abs.1 BauGB i.V.m. §12 BauGB i.V.m. §30 Abs.2 BauGB i.V.m. §81 Abs.2 BayBO und Art. 23 GO als 2-_3- Oberfléchenggstaljcur_lg der Solar[nodule . . ) .
Satzung. Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine stérende Blendwirkung an

S ve AN i bestehender Wohnbebauung oder Verkehrswegen hervorgerufen wird. Gegebenenfalls sind diese auf Kosten des
%, Betreibers mittels geeigneter MaBnahmen zu unterbinden.

-:‘ (72 . .| Zeichnerische und Textliche Festsetzungen 2.4, Einfriedungen
L Wird eine Grundstiickseinfriedung vorgenommen, so ist sie als Metallgitter oder Maschendrahtzaun ohne Sockel
o auszufiihren. Sie ist so zu gestalten, dass sie fiir Kleintiere passierbar ist. Die Hohe der Einfriedung darf

1. Planungsrechtliche Festsetzungen einschlieBlich Ubersteigschutz 2,20 Meter nicht Giberschreiten, die Zaununterkante muss mindestens 15 cm (ber

dem Geldnde liegen.

1.1. Art und Mafd der baulichen Nutzung 5 beanl
.5. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nicht zulassig.

1.1.1. sonstiges Sondergebiet fiir Photovoltaik-Anlagen (§11 Abs.2 BauNVO)

Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus Sonnenlicht sowie alle Photovoltaik 2.6. Beleuchtung
daftr erforderlichen Geb&ude und baulichen Anlagen, Einfriedungen, Kabel, Wege, Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht zulassig.
Uberwachungseinrichtungen (z.B. Masten) und Einrichtungen zum abwehrenden

Brandschutz. 3. Weitere Planeintragungen/Nachrichtliche Ubernahmen

Generell sind gem. §12 Abs. 3a BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfliihrung sich der Vorhabenstrager im Durchfiihrungsvertrag mit dem Markt Bad Steben
verpflichtet.

Nutzungsschablone:
Art der baulichen | zulassige Flache fiir

Nach Einstellung des Betriebs der Anlage wird als Folgenutzung landwirtschaftliche Nutzung Nutzung | Module

gemals §9 Abs.1 Nr. 18a BauGB festgesetzt. Die festgesetzten Ausgleichsmaflinahmen sind

mit Aufgabe der baulichen Nutzung gem §11 Abs.2 BauNVO ebenfalls zurlickzubauen. Die zuldssige Oberkante fiir | zulissige Grundfliche
festgesetzte Nachfolgenutzung ,Landwirtschaft” gilt ebenfalls fur die Ausgleichsflachen. bauliche Anlagen | fiir Betriebsgebiude

1.1.2. Modulflache
Flurstliicksnummern 766

Die maximal zulassige Flache fir Solarmodule (MF) betragt 18.000m? MF <= 18.000m?2

1.1.3. Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) bestehende Grundstiicksgrenze

Die Hohe baulicher Anlagen darf maximal 3,50 Meter betragen, gemessen von der natiirlichen OK <= 3.50m

< Gelandeoberflache bis zum hdéchsten Punkt der Solarmodule oder des Betriebsgebaudes. Bestandsgebaude
q<]<l<7<]<]<]<] Punktuelle bauliche Anlagen, wie Masten, sind bis zu einer Héhe von sechs Metern zulassig.
7 632
1.1.4. Grundflache Hohenschichtlinien
Einzelgebaude wie Transformatorenstationen durfen jeweils eine Grundflache von 50 m? nicht GR 50m2 ] -
{iberschreiten. Anbauverbotrzone der St 2198 - 5 Proiekt Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43 fiir das
> g J Sondergebiet "Photovoltaikanlage Unterer Gerlas" - Verfahren nach §12 BauGB
20m gem. Art.23 BayStrW G G 5 1.47.115] Markt Bad Steben, Landkreis Hof
1.2. Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiickflachen (§ 23 BauNVO) Satzung; Fassung vom: 13.09.2021
pmss e meeemee s - ) o _ _ Planurkunde fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit | MaBstab 1:1.000
. ; i Anbaubeschrankungszone der St 2198 \ A
X Baugrenze: . o o i i 9 | | integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Dbbbbb AulRerhalb der Baugrenze sind zuldssig: Einfriedungen, Anlagen zum Brandschutz, Wege ! ! 40m gem. Art24 BayStWG )
bl und Kabeltrassen. TemTm e T - - Art.
Entwurfsverfasser:  Am Kehlgraben 76
1.3. Griinflachen/Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege 96317 Kronach
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.15 und 20 BauGB) Tel. (09261)6062-0
— Fax (09261)6062-60
- Private Griinflachen e-mail: info@ivs-kronach.de

Private Grinflachen sowie Wiesenflachen unter und zwischen den Modulreihen sind ein- . www.ivs-kronach.de inaenieurbirsg
zweimal pro Jahr zu mahen. Eine Beweidung ist ebenfalls zuldssig. Gehdlzbestand ist zu Lageplan; MaBstab 1:1.000: .F- ¥ ‘ i ¢ U? baUwesen
erhalten. Eine Bepflanzung zur Minimierung der Einsehbarkeit ist zulassig. Externe Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen: Fl.-Nr. 889 ﬁ' e bearb. / gez.: se/ se : :

Gmk. Obersteben .l - " Kronach, im September 2021 beratende ingenieure




