Der Marktgemeinderat Bad Steben hat in seiner Sitzung vom 03. April 2023 die Neufassung des
Aufstellungsbeschlusses zur Aufhebung des Bebauungsplans Birken — Nr. 15 (Ifd. Nr. 47)
beschlossen, welcher nachfolgend verdffentlicht wird:

Um die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu leiten hat der Bau- und Grundstiicksausschuss des
Marktes Bad Steben in seiner Sitzung vom 29. Juli 2021 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) die
Aufhebung des seit 21. Oktober 1981 rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Birken — Nr. 15“ beschlossen.
In der Sitzung des Marktgemeinderates vom 03. April 2023 erfolgte eine Ergdnzung hinsichtlich der
betroffenen Grundstiicke. Der Beschluss lautet wie folgt:

Aufstellungsbeschluss:

Gemal § 1 Abs. 3 Satz 1 des BauGB (Baugesetzbuch) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist.

Der seit 21. Oktober 1981 rechtskraftige Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Birken — Nr. 15“ (Thierbach)
entspricht nicht mehr den ortlichen Erfordernissen. Neben einer anfanglichen Bebauung fanden sich
langere Zeit keine Bauwilligen. In den letzten 5 Jahren — letztmals 2020 — wurden zwei Neubauten sowie
Garagen etc. errichtet. Fir ein weiteres Grundstiick besteht Bauinteresse, der Vertragsabschluss zum
Grunderwerb steht kurz bevor.

In den Jahren seit Geltung des Bebauungsplans wurden zahlreiche Befreiungen und Ausnahmen erteilt,
die die Sinnhaftigkeit des Bebauungsplans mittlerweile in Frage stellen. Sogar im Bereich der
Geschossigkeit wurden Abweichungen genehmigt. Ebenfalls gab es Abweichungen von der Baulinie. Bei
Errichtung eines Anwesens hat sich herausgestellt, dass die Planzeichnung mit den tatséchlichen
Grenzlinien nicht mehr tUbereinstimmt. Im unteren Bereich des Geltungsbereichs sind laut Bebauungsplan
zwei Baugrundstiicke vorgesehen. Tatsachlich wurden — aufgrund einer Bebauung — nunmehr drei
Grundstiicke gebildet, von denen eines nicht einmal mehr die geforderte Mindestgrél3e von 650m?2 hat.
Ebenso ist an der Einfahrt zur Birkenleite (links) ebenfalls ein drittes (urspriinglich nicht geplantes)
Grundstiick entstanden.

Seit den letzten Bauantragen haben sich die Bauwiinsche gegentber den vor 40 Jahren gemachten
Festsetzungen — auch im Bereich CO2-Neutralitat, Heizung, Solar etc. — stark geandert. Unter den jetzigen
Gegebenheiten ist nicht mehr damit zu rechnen, dass eine Bebauung nach derart alten Regelungen
realisierbar ist. Eine Anderung der Festsetzungen ist ebenfalls als nicht sinnvoll zu erachten.

Es wird daher beschlossen, den seit 21. Oktober 1981 rechtskraftigen Bebauungsplan "Birken — Nr. 15¢
aufzuheben.
Das Verfahren erhalt die Ifd. Nr. 47. Die Verwaltung wird beauftragt, alle weiteren Schritte durchzufiihren.

Billigungsbeschluss:

Gleichzeitig wird der von der Bauverwaltung erstellte Planentwurf mit Begrindung und Umweltbericht nach
dem Stand vom 07. Juli 2021 gebilligt. Der Geltungsbereich der Aufhebung umfasst folgende Grundstiicke
der Gemarkung Thierbach:

FI.Nrn. 386/3, 386/4, 386/7, 407/4, 407/5, 407/2, 386/8, 386/10, 386/6, 386/5, 386/11, 386/2, 387, 386,
386/9, 386/1, 407/3, 418, 418/3 und 144/3 (Teilflache).

Die Bauleitplanunterlagen (Planentwurf, Begriindung, Umweltbericht) werden gemafl gesonderter
Bekanntmachung zur Information der Offentlichkeit im Rathaus — Geb&ude ,Haus Cécilie, 95138 Bad
Steben, Hauptstral3e 4, Zimmer 3 wahrend der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich ausgelegt. Ferner
erfolgt die Verotffentlichung der planungsrelevanten Unterlagen auf der Homepage des Marktes Bad
Steben unter: https://www.markt-badsteben.de/amtliches-infos/bauleitplanung-2.html. Es wird darauf
hingewiesen, dass jedermann wahrend der Auslegungsfrist Anregungen/Stellungnahmen zur ausgelegten
Bauleitplanung vorbringen kann. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der
Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben.

Ebenso erfolgt die friihzeitige Information der Nachbarkommunen sowie der sonstigen Trager offentlicher
Belange.

Der Planentwurf sowie die Begriindung mit dem Stand vom 07.07.2021 einschlie3lich der Ergdnzung vom
24.03.2023 bilden einen Bestandteil dieses Beschlusses.

Bad Steben, 03. April 2023

Bert Horn
Erster Burgermeister
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